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KOOP-, ONTWIKKEL- EN REALISATIEOVEREENKOMST ‘VLIETVOORDE ZUID EN 
NOORD-OOST’ LEIDSCHENDAM-VOORBURG 

 

Partijen: 

I. de publiekrechtelijke rechtspersoon gemeente Leidschendam-Voorburg, 
zetelend te Leidschendam-Voorburg en kantoorhoudend te 2264 BP 
Leidschendam, Raadhuisplein 1, hierbij rechtsgeldig vertegenwoordigd door de 
heer K. Tigelaar, burgemeester, hiertoe rechtsgeldig bevoegd krachtens artikel 
171 Gemeentewet, handelend ter uitvoering van het besluit van het college van 
burgemeester en wethouders d.d. xx xxxxx xxxx (kenmerk: xxxx/xxxxx) en, na 
de raad in de gelegenheid te hebben gesteld wensen en bedenkingen te uiten, 
hierna te noemen: “de Gemeente”;  

II. de besloten vennootschap met  beperkte aansprakelijkheid Vlietvoorde BV i.o.  
statutair gevestigd en kantoorhoudend te XXX, Xxxxx  X (XXXX XX), in het 
handelsregister van de Kamer van Koophandel ingeschreven onder het nummer 
xxxxxx, hierbij rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurders:  

a.  Schouten & De Jong Projectontwikkeling B.V., gevestigd en kantoorhoudend 
te 2275 TT Voorburg, Arentsburghlaan 3 (correspondentieadres: Postbus 95, 
2270 AB Voorburg), ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van 
Koophandel Den Haag onder nummer 27151160, te dezen rechtsgeldig 
vertegenwoordigd door haar directeur, de besloten vennootschap met beperkte 
aansprakelijkheid Schouten & De Jong Holding B.V., gevestigd en 
kantoorhoudende te 2266 EK Leidschendam, De Tol 8,  ingeschreven in het 
handelsregister van de Kamer van Koophandel Den Haag onder nummer 
27127165, en als zodanig bevoegd deze vennootschap rechtens te 
vertegenwoordigen, welke vennootschap te dezen rechtsgeldig wordt 
vertegenwoordigd door haar directeuren: 

i. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid C.P. Schouten 
Beheer B.V., gevestigd en kantoorhoudend aan voormeld adres, ingeschreven 
in het handelsregister van de Kamer van Koophandel Den Haag onder nummer 
27126882; en 

ii. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid C.A.M. de Jong 
Beheer B.V., gevestigd en kantoorhoudend aan voormeld adres, ingeschreven 
in het handelsregister van de Kamer van Koophandel Den Haag onder nummer 
27126881, 

tezamen bevoegd Schouten & De Jong Holding B.V., voormeld, te dezen 
rechtens te vertegenwoordigen, C.P. Schouten Beheer B.V., voormeld, te dezen 
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rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar directeur de heer C.P. Schouten, en 
als zodanig bevoegd deze vennootschap te dezen rechtens te 
vertegenwoordigen, C.A.M. de Jong Beheer B.V., voormeld, te dezen 
rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar directeur de heer C.A.M. de Jong, en 
als zodanig bevoegd deze vennootschap te dezen rechtens te 
vertegenwoordigen, Schouten & De Jong Projectontwikkeling B.V.,  

en 

b. BPD Ontwikkeling BV, statutair gevestigd te Hoevelaken en kantoorhoudende 
te (1076 CV) Amsterdam, IJsbaanpad 1, ingeschreven in het handelsregister 
van de Kamer van Koophandel onder nummer 08013158, te dezen rechtsgeldig 
vertegenwoordigd door haar bestuurder BPD Europe B.V., statutair gevestigd te 
Hoevelaken en kantoorhoudende te (1076CV) Amsterdam, IJsbaanpad 1, 
ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder 
nummer 08024283, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar 
gezamenlijk bevoegde bestuurders, de heer ir. W.P. de Boer en de heer mr 
H.W.J. Doornink,  

Vlietvoorde B.V. hierna te noemen: “Koper” of “Ontwikkelaar” 

Partijen I.  en II. hierna ieder afzonderlijk en gezamenlijk ook te noemen: “Partij(en)” 

Overwegingen:  

A. De Gemeente heeft op 6 juli 2017 de tenderprocedure Vlietvoorde Zuid en Noord & 
Oost uitgeschreven voor de uitvoering van de Opgave, welke behelst het realiseren 
van een integrale landschappelijke opgave om het voormalig kassengebied te 
transformeren naar een groen en open landschap waarbij woningbouw met een 
maximale footprint van 12.200 m² ten behoeve van woningen zorgvuldig wordt 
ingepast. 

B. Schouten & de Jong Projectontwikkeling BV  heeft deelgenomen aan de 
tenderprocedure en de winnende inschrijving ingediend en zij wenst  de uitvoering 
van de Opgave  te (doen) verrichten door Vlietvoorde BV, waarmee de Gemeente 
(onder voorwaarden) kan instemmen. 

C. BPD Ontwikkeling BV als mede aandeelhouder participeert in Vlietvoorde BV en samen 
met Schouten & De Jong Projectontwikkeling BV   derhalve  verantwoordelijk is voor de 
uitvoering van de Opgave. 

D. Ter afronding van de tenderprocedure en ten behoeve van de gunning van de 
uitvoering van het Project gaan Partijen thans de onderhavige Overeenkomst aan.  



  5/37 

Koop-, Ontwikkel- en Realisatieovereenkomst Vlietvoorde Zuid, Noord-Oost Leidschendam-Voorburg 

Paraaf Gemeente:  niet-verbindend concept d.d.  25 juni 2018   Paraaf Koper:  

E. De Gemeente is bereid om op de condities van deze Overeenkomst, voor zover 
haar bevoegdheid strekt, planologische medewerking te verlenen aan de 
verwezenlijking van het Project. 

F. Deze Considerans vormt een integraal onderdeel van deze Overeenkomst.    
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Partijen zijn het volgende overeengekomen: 

 

I. ALGEMEEN 

1. Definities 
In deze Overeenkomst worden de navolgende met een hoofdletter geschreven begrippen 
als volgt gedefinieerd: 

1.1. AVV 2004: de Algemene Verkoopvoorwaarden onroerende zaken gemeente 
Leidschendam-Voorburg 2004, als Bijlage 1 aan deze Overeenkomst gehecht. 

1.2. Beeldkwaliteitsplan(nen): Het globale door de gemeente vastgestelde 
‘Beeldkwaliteitplan Duivenvoordecorridor’ van maart 2013. 

1.3. Bestemmingsplan: een bestemmingsplan dat door de Gemeente in het kader van de 
uitvoering van het Project wordt vastgesteld. 

1.4. Bouwkavel: een voor bebouwing met Woningen bestemd gedeelte van het 
Verkochte. 

1.5. Bouwrijp maken: de uitvoering van de navolgende werkzaamheden met betrekking 
tot de realisatie van het Project: 

a. Het verrichten van het nodige grondwerk in het Plangebied (met inbegrip van 
egaliseren, grondverbetering, afgraven en ophogen tot het peilniveau en het 
aanbrengen van voorbelasting); 

b. Het bereikbaar maken van het Plangebied door middel van tijdelijke 
bouwwegen; 

c. De aanleg en/of eventuele aanpassing van de nutsvoorzieningen (energie, 
riolering, water en elektriciteit) en de communicatie- en informatie-infrastructuur 
(telefoon, radio, tv en internet), omvattende zowel: (i) de hoofdleidingen vanaf 
de grens van de Bouwkavel als (2) de huisaansluitingen op de Bouwkavel; 

d. Het verrichten van alle overige fysieke handelingen en werkzaamheden in het 
Plangebied ter voorbereiding van de realisering van de toekomstige 
bestemming. 

1.6. Bouwrijpe staat: de hoedanigheid van het Plangebied nadat de werkzaamheden in 
het kader van het Bouwrijp maken daarop zijn voltooid. 

1.7. Bouwweg: de door de Gemeente gerealiseerde of te realiseren, tijdelijke weg buiten 
het Plangebied en binnen Vlietvoorde ten behoeve van het bouwverkeer. 

1.8. Footprint: de bruto oppervlakte van de verticale projectie op maaiveld van alle boven 
maaiveld gesitueerde volumes van een gebouw. 
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1.9. Gronduitgiftetekening: de tekening die de percelen weergeeft die onderwerp zijn van 
de gronduitgifte in deze overeenkomst, ook wel te noemen: het Verkochte. De 
gronduitgiftetekening is als Bijlage 2 aan deze overeenkomst gehecht. 

1.10. Handboek Beheer: Handboek Beheer Openbare Ruimte: ‘Duidelijkheid op Straat’ 
van de Gemeente Leidschendam-Voorburg van mei 2014, als Bijlage 13 aan deze 
overeenkomst gehecht. 

1.11. Hoofdinfrastructuur: Alle door de gemeente aan te leggen infrastructuur in het 
Openbaar gebied die onder, op en boven het landschap getroffen zijn voor het 
kunnen verplaatsen van mensen, fauna, goederen, vloeistoffen en 
nutsvoorzieningen tot aan de rand van de Ontwikkellocatie(s).   

1.12. Mandelig gebied: Het gebied dat geen onderdeel uit maakt van de uit te geven 
kavels en geen onderdeel uitmaakt van het Openbaar gebied, doch in mandeligheid 
(of als appartementsrecht) zal worden uitgegeven aan de kopers van de kavel, zulks 
zoals schetsmatig weergegeven in Bijlage 3. 

1.13. Onderhandelingsleidraad: de leidraad inclusief bijlagen waarop de 
onderhandelingen van Partijen en de winnende inschrijving van Schouten & De 
Jong Projectontwikkeling BV  is gebaseerd en die als Bijlage 4 aan deze 
Overeenkomst is gehecht. 

1.14. Ontwikkellocatie: ieder van de in de Duivenvoordecorridor aangewezen plandelen, 
zoals omschreven in de aangepaste Ruimtelijke Uitnodiging welke op 19 september 
2017 is vastgesteld door de Gemeenteraad. 

1.15. Openbaar gebied: de in het Plangebied te ontwikkelen en te realiseren ruimte, die 
na oplevering aan de Gemeente wordt overgedragen en een openbaar karakter 
krijgt in de zin van de Algemene Plaatselijke Verordening (“APV”), met inbegrip van 
alle voorzieningen van openbaar nut, zoals de in het Plangebied aan te leggen 
straten, wegen, parkeergelegenheden, pleinen, trottoirs, voet- en rijwielpaden, 
straatmeubilair, bruggen en andere kunstwerken, plantsoenen en andere 
groenvoorzieningen, speelvoorzieningen, afzonderlijke geluidwerende 
voorzieningen, voorzieningen ten behoeve van openbaar vervoer, alsmede de 
overige voorzieningen met een openbaar karakter in het Plangebied welke 
voortvloeien uit een juiste uitvoering van het Project, behoudens het Mandelig 
Gebied. 

1.16. Overeenkomst: de onderhavige Koop-, Ontwikkel- en Realisatieovereenkomst 
Vlietvoorde Zuid en Noord-Oost Leidschendam-Voorburg inclusief de Bijlagen 
daarbij, uitdrukkelijk niet tevens aan te merken als planschadeovereenkomst ter 
vergoeding van planschade door de Ontwikkelaar. 

1.17. Peilniveau: het peilniveau van het Project, vastgesteld zoals weergegeven op 
Bijlage 5. 
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1.18. Planboek: de door de Ontwikkelaar opgestelde ontwikkelvisie voor het Project in het 
kader van de tenderprocedure, bekend als Planboek ‘Vlietvoorde Zuid’ en 
‘VlietvoordeNoord-Oost’ Duivenvoordecorridor, Leidschendam-Voorburg (versie d.d. 
29 maart 2018) die voldoet aan de ruimtelijke uitnodiging en het beeldkwaliteitsplan, 
welke als Bijlage 6 aan deze Overeenkomst is gehecht met bijbehorende 
aanbiedingsbrief welke in de geheime Bijlage 14 is opgenomen. 

1.19. Plangebied: het gebied dat met een vette lijn is ingekaderd op de kaart die als 
Bijlage XX aan deze Overeenkomst is gehecht.  

1.20. Project: alle werkzaamheden in het kader van de uitvoering van deze 
Overeenkomst. 

1.21. Projectkaders: de in artikel 3.1 aangeduide kaders die bij de ontwikkeling en 
realisatie van het Project in acht moeten worden genomen, welke op de voet van het 
bepaalde in de Overeenkomst kunnen worden gewijzigd. 

1.22. Q-team: het in artikel 5 en 10 aangeduide college van adviseurs. 

1.23. Ruimtelijke uitnodiging: De op 19 september 2017 door de raad vastgestelde 
Ruimtelijke uitnodiging ‘Maak het in de Duivenvoordecorridor' die de kaders noemt 
die bij de ontwikkeling en realisatie van het Project in acht moet worden genomen.  

1.24. Start bouw: de start van de werkzaamheden gericht op de realisatie van het Project, 
daaronder niet begrepen de werkzaamheden van bouwrijp maken.  

1.25. Stedenbouwkundig ontwerp: het ontwerp voor een tot ontwikkeling te brengen 
Plangebied, waarin de gewenste bebouwing en het gewenste grondgebruik zodanig 
afgestemd op elkaar en op de directe omgeving zijn gesitueerd, dat deze een 
stedenbouwkundig en landschappelijk verantwoord geheel vormen. Het 
Stedenbouwkundig ontwerp is een Ontwerpdocument. 

1.26. Vervolgovereenkomst: overeenkomst, waaronder die zoals in de zin van art. 6.24 
Wet ruimtelijke ordening (Wro) bedoeld en/of waarin in vervolg op deze 
overeenkomst nadere financiële en/of juridische afspraken tussen Partijen worden 
vastgelegd. 

1.27. Tenderprocedure: de door de Gemeente uitgeschreven tenderprocedure welke aan 
de totstandkoming van deze Overeenkomst ten grondslag ligt. 

1.28. Woonrijp maken: het in definitieve vorm afwerken van het Openbaar gebied, gereed 
voor gebruiksdoeleinden. Het Woonrijp maken omvat mede: 

a. Het aanleggen van de definitieve bestrating inclusief aansluitingen op 
bestaande wegen, kruispunten en rotondes; 

b. Het aanleggen van openbare parkeergelegenheden, pleinen, trottoirs, voet- en 
rijwielpaden, waterpartijen, watergangen; 
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c. Het aanleggen van bermen, bermsloten en andere waterhuishoudkundige 
voorzieningen met inbegrip van drainagevoorzieningen; 

d. Het aanleggen van openbare verlichting; 

e. Het plaatsen van brandkranen en straatmeubilair; 

f. Het aanleggen van plantsoenen en andere groenvoorzieningen; 

g. Het treffen van voorzieningen ten behoeve van het verkeer en het plaatsen van 
straatnaamborden. 

II. Uitgangspunten van de Overeenkomst 

De Gemeente en de Ontwikkelaar gaan ingevolge deze Overeenkomst op 
hoofdlijnen de navolgende afspraken aan: 

2. Algemeen 

2.1. Binnen de begrenzingen van deze Overeenkomst zal de Gemeente zich inspannen 
om op basis van het Planboek en binnen de Projectkaders het voor realisatie van 
het Project benodigde Bestemmingsplan vast te stellen en medewerking te verlenen 
aan de verkrijging van de voor realisatie van het Project benodigde vergunningen, 
ontheffingen, goedkeuringen, toestemmingen, eventuele andere besluiten van 
overheidswege. 

2.2. De Ontwikkelaar draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het Ontwerp van het 
Plangebied, mede omvattende het (nieuw) Openbaar gebied dat na realisatie aan 
de Gemeente zal worden overgedragen. 

2.3. De Gemeente draagt aan Ontwikkelaar over, haar mogelijke verplichting tot 
aanbesteding van het Bouw- en Woonrijp maken van het Plangebied, mede 
omvattende de realisatie van het (nieuw) Openbaar gebied dat na realisatie aan de 
Gemeente zal worden overgedragen Ontwikkelaar neemt daarbij alle relevante wet- 
en regelgeving in acht, waaronder begrepen het Inkoop- en aanbestedingsbeleid 
2017 van de gemeente Leidschendam-Voorburg, als ware Ontwikkelaar een 
aanbestedende dienst. 

2.4. De Ontwikkelaar draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het ontwerp en de 
realisatie alsmede de verkoop van de Woningen op het door hem middels deze 
overeenkomst verworven Plangebied. 

3. Projectkaders 

3.1. De ontwikkeling en realisatie van het Project, alsmede van onderdelen daarvan, zal 
plaatsvinden met inachtneming van de bepalingen van deze Overeenkomst en 
voorts – voor zover in de bepalingen van de Overeenkomst daarvan niet wordt 
afgeweken – met inachtneming van de navolgende kaders, in volgorde van prioriteit: 

a. De Ruimtelijke Uitnodiging; 
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b. Het Beeldkwaliteitsplan; 

c. Het Planboek; 

d. Het door de Gemeente goedgekeurde Stedenbouwkundig ontwerp; 

e. Het Bestemmingsplan; 

f. Het Handboek Beheer 

g. De eisen van goed en deugdelijk werk. 

3.2. Indien en zodra gedurende de looptijd van de Overeenkomst een Bestemmingsplan 
dient worden vastgesteld zal de ontwikkeling en realisatie van het Project voorts met 
inachtneming van het desbetreffende Bestemmingsplan plaatsvinden. Indien het 
Bestemmingsplan niet onherroepelijk wordt, is artikel 41 van toepassing. 

3.3. In geval van tegenstrijdigheden tussen de hiervoor in lid 1 aangeduide documenten, 
geeft de in lid 1 vermelde volgorde van vermelding de rangorde van de 
desbetreffende documenten weer, waarbij het eerder genoemde document voorgaat 
op het later genoemde document. 

4. Tenderprocedure 

Behoudens indien uitdrukkelijk anderszins bepaald in deze Overeenkomst, zullen 
Partijen over en weer geen rechten ontlenen aan de door de gemeente verstrekte 
stukken in het kader van de tenderprocedure behoudens voor zover de documenten 
onderdeel uitmaken van de Overeenkomst of indien Partijen zich in rechten jegens 
derden moeten verweren en de andere Partij in vrijwaring willen oproepen. 

5. Kwaliteitsbewaking 

5.1. De planontwikkeling in het kader van de uitvoering van het Project wordt door de 
Ontwikkelaar uitgevoerd, of door derden onder regie van de Ontwikkelaar. De 
bewaking van de plankwaliteit wordt door de Gemeente verzorgd, in de vorm van 
het Q-team zoals omschreven in artikel 10 van deze overeenkomst. 

5.2. Eventuele andere deskundigen van de Gemeente worden via de projectleider van 
de Gemeente betrokken bij de planvorming. Voor bouwplannen in het kader van de 
uitvoering van het Project wordt pas een omgevingsvergunning ingediend nadat ze 
zijn voorzien van een advies van het Q-team. 

6. Planflexibiliteit 

6.1. Het Planboek is geen vast eindbeeld maar een referentiekader voor het programma 
en de kwaliteit die in het Plangebied gerealiseerd dient te worden. De Gemeente zal 
een verzoek op afwijking niet op onredelijke gronden weigeren en verzet zich niet 
tegen afwijkingen van het Planboek indien wordt voldaan aan de volgende 
randvoorwaarden: 
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a. De afwijking past binnen de Ruimtelijke uitnodiging en het Beeldkwaliteitsplan; 

b. De afwijking heeft geen nadelige financiële gevolgen voor de Gemeente, en; 

c. De afwijking is qua beeldkwaliteit en functionele kwaliteit minimaal gelijkwaardig 
aan het Planboek, en; 

d. De afwijking heeft geen onevenredig nadelige gevolgen buiten het Plangebied; 

e. De afwijking is inpasbaar in hetgeen reeds is gerealiseerd in het Plangebied. 

6.2. De Ontwikkelaar is bevoegd om voorstellen tot afwijking van het Planboek in te 
dienen. Behoudens indien de Gemeente en de Ontwikkelaar gezamenlijk anders 
overeenkomen, zijn de afwijkingen van het Planboek alleen toegestaan binnen de in 
lid 1 genoemde kaders.  

7. Planning 

7.1. De Ontwikkelaar heeft voor de uitvoering van het Project een planning opgesteld, 
welke als Bijlage 8 aan de Overeenkomst is gehecht. Partijen streven ernaar deze 
Overeenkomst uit te voeren conform de planning. 

7.2. De planning is geen vaststaand gegeven, de opgenomen tijdstippen zijn indicatief.  

7.3. De planning geeft de onderlinge samenhang tussen verschillende onderdelen en 
procedures aan. Partijen kunnen hieraan geen rechten ontlenen, tenzij in de 
Overeenkomst is overeengekomen dat een termijn bindend is. 

8. Communicatie naar derden  

8.1. De Ontwikkelaar draagt op de voet van het bepaalde in het Planboek voor eigen 
rekening en risico zorg voor de communicatie naar derden welke betrekking heeft op 
het Project. Indien de communicatie belangwekkend is, zullen Partijen hierover 
voorafgaand overleg voeren en de uitkomst hiervan vastleggen in een 
communicatieplan. Als belangwekkende communicatie wordt in ieder geval 
aangemerkt schriftelijke berichtgeving met rechtsgevolgen voor omwonenden en 
naburige bedrijven.  

8.2. Het bepaalde in lid 1 geldt niet met betrekking tot de commerciële 
informatievoorziening aan (potentiële) kopers, beleggers of huurders van 
(onderdelen van) Woningen: de desbetreffende informatieverschaffing geschiedt 
uitsluitend door en voor rekening en risico van de Ontwikkelaar. De Ontwikkelaar 
sluit qua beeld en boodschap aan bij de gemeentelijke projectwebsite, tenzij Partijen 
hierover andere afspraken maken.  

8.3. Het bepaalde in lid 1 geldt niet met betrekking tot de informatievoorziening waartoe 
de Gemeente uit hoofde van haar publiekrechtelijke taken en/of bevoegdheden is 
gehouden: de desbetreffende informatieverschaffing geschiedt uitsluitend door en 
voor rekening en risico van de Gemeente. 
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III. ORGANISATIE, OVERLEG- EN BESLUITVORMINGSSTRUCTUUR 

9. Overleg 

9.1. De Gemeente en de Ontwikkelaar voeren periodiek overleg over de voortgang en 
status van het Project en doen er daar waar mogelijk alles aan om de planning te 
behalen.  

9.2. Besluitvorming aan de zijde van de Gemeente vindt plaats onder voorbehoud van 
goedkeuring door het College, tenzij anders vermeld. 

9.3. Voor de informatie-uitwisseling en onderlinge afstemming tussen de gemeente, de 
Ontwikkelaar en Ontwikkelaars van andere Ontwikkellocaties, wordt een 
gestructureerd overleg ingesteld. Bouwverkeer, gezamenlijk gebruik van 
bouwwegen en afstemming van werkzaamheden buiten de Ontwikkellocaties zullen 
een vast agendapunt zijn tijdens dit overleg. Aan deze overleggroep dienen deel te 
nemen met nog nader te bepalen vertegenwoordigers: 

a. De Gemeente; 

b. De Ontwikkelaar 

c. De (hoofd)aannemer(s) 

De Gemeente zal deelname aan dit overleg ook verplicht stellen voor Ontwikkelaars van 
andere Ontwikkellocaties. De overleggroep vergadert met een nader vast te stellen 
frequentie en zulks naar inzicht van de deelnemende vertegenwoordigers. 

9.4. De in het vorige lid onder a t/m c benoemde partijen van alle Ontwikkellocaties 
kunnen gezamenlijk de overlegstructuur aanpassen en desgewenst de 
projectcoördinatie namens hen door derden laten uitvoeren, in welk geval ook die 
derde(n) zitting hebben in de relevante overleggroep. 

10. Q-team 

10.1. De ontwikkeling van het Plangebied geschiedt door de Ontwikkelaar dan wel door 
derden onder regie van de Ontwikkelaar. Om van meet af aan de plankwaliteit te 
kunnen bewaken is een Q-team ingesteld.  

10.2. Het Q-team adviseert in de beoogde kwaliteit van de planvorming en realisatie van 
vastgoed, niet-openbare ruimte en openbare ruimte binnen de doelstelling van lid 1 
en werkwijze zoals aangeduid in deze Overeenkomst. De toetsing door het Q-team 
is van gelijk belang als een welstandtoets. 

10.3. Het Q-team adviseert gevraagd en ongevraagd inhoudelijk op de plannen van het 
Project met het accent op hetgeen het uiteindelijke gebouwde resultaat beïnvloedt. 
Het Q-team hanteert de werkwijze zoals omschreven in Bijlage 9. 
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IV. PUBLIEKRECHTELIJKE KADERS 

11. Bestemmingsplannen en andere ruimtelijke kaders 

11.1. De Ontwikkelaar  zal met inachtneming van de planning ten behoeve van de 
realisatie van het Project op basis van het meest recente Planboek en passend 
binnen de vastgestelde Projectkaders, direct na ondertekening van deze 
Overeenkomst een nieuw Bestemmingsplan opstellen. De gemeente zal dit 
bestemmingsplan in procedure brengen en vaststellen. Het uitgangspunt dat de 
Gemeente hierbij hanteert is dat gebruik wordt gemaakt van een globaal 
Bestemmingsplan. De Ontwikkelaar zal zorg dragen voor de onderzoeken, welke ten 
grondslag dienen te liggen aan het bedoelde Bestemmingsplan. De Gemeente zal 
de reeds beschikbare en uitgevoerde onderzoeken ter beschikking stellen aan 
Ontwikkelaar. De door de Ontwikkelaar te maken kosten in verband met de 
opstelling van het hiervoor genoemde bestemmingsplan alsmede de hiertoe 
benodigde onderzoeken, komen voor rekening van de Gemeente met een maximum 
van € 100.000,-. Deze kosten zullen, na akkoord van Partijen, worden verrekend 
met de koopsom ten behoeve van de eerste fase ten titel van ‘verlaging Koopprijs’.  

11.2. De Gemeente zal, met inachtneming van de wettelijke procedures en te betrachten 
zorgvuldigheid jegens derden, zoveel mogelijk bevorderen dat alle noodzakelijke 
procedures tot aan het onherroepelijk worden van het door haar vastgestelde 
Bestemmingsplan zo spoedig mogelijk worden voltooid, maar gaat dienaangaande 
uitsluitend een inspanningsverplichting aan. 

12. Vergunningen benodigd voor de realisatie van het Project 

12.1. De Ontwikkelaar zal voor zijn rekening en risico met inachtneming van de 
(indicatieve) planning alle voor de realisatie van het Project benodigde ontvankelijke 
aanvragen voor vergunningen, goedkeuringen, ontheffingen en vrijstellingen en 
andere besluiten van overheidswege indienen, e.e.a. naar gelang van de voortgang 
van de verkoop. De Ontwikkelaar zal de in dit artikel bedoelde aanvragen opstellen 
met inachtneming van de Projectkaders en het van toepassing zijnde 
Bestemmingsplan. De aanvragen dienen volledig te zijn en te voldoen aan alle 
daarvoor geldende eisen. 

12.2. De gemeente is niet verantwoordelijk voor de gevolgen van het indienen van een 
onvolledige dan wel niet op de juiste wettelijke maatstaven berustende aanvraag 
door ontwikkelaar.  

12.3. De Ontwikkelaar voldoet de verschuldigde leges in overeenstemming met de 
vigerende legesverordening van de Gemeente.  

13. Publiekrechtelijke procedures / prioriteit publiekrecht 

13.1. De in deze Overeenkomst weergegeven verplichtingen van de Gemeente die zien 
op de vereiste uitoefening van publiekrechtelijke bevoegdheden, zoals het nemen 
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van beschikkingen (waaronder begrepen maar niet beperkt tot het verlenen van 
omgevingsvergunningen, vrijstellingen, ontheffingen, goedkeuringen enzovoorts), 
dienen voor wat betreft de uitkomsten van de procedures en het tijdstip daarvan te 
worden aangemerkt als inspanningsverplichtingen. 

13.2. De gemeente behoudt bij de nakoming van hetgeen in deze overeenkomst is 
bepaald derhalve volledig haar publiekrechtelijke verantwoordelijkheid ten aanzien 
van de publiekrechtelijke besluitvormingsproces en biedt daaromtrent geen 
garanties. Dit houdt in, dat er van de zijde van de gemeente geen sprake van 
toerekenbare tekortkoming zal zijn, indien het handelen naar deze 
verantwoordelijkheid eist, dat de gemeente publiekrechtelijke rechtshandelingen 
verricht, die niet in het voordeel zijn van de aard of de strekking van deze 
overeenkomst of van de voortgang van het Project. 

 

V. Plangebied Vlietvoorde Zuid, Noord en Oost 

14. Verwerving  

14.1. De Gemeente verkoopt hierbij aan de Ontwikkelaar, gelijk de Ontwikkelaar koopt 
van de Gemeente, (delen) van het/ de percelen kadastraal bekend gemeente Veur, 
sectie A, nummers 1079, 1080, 1120, 1263, 1383, 1384, 1522, 1524, en 1543 , 
hierna te noemen: het Verkochte, zulks onder de condities zoals opgenomen in 
deze Overeenkomst en verbeeld op Bijlage 2. 

14.2. Deze koop wordt aangegaan onder de AVV 2004, welke een onverbrekelijk geheel 
vormen met deze Koopovereenkomst. Alle hoofdstukken worden uitdrukkelijk van 
toepassing verklaard. In geval van tegenstrijdigheden tussen het bepaalde in deze 
Overeenkomst en de AVV 2004, prevaleert het bepaalde in deze Overeenkomst. 

14.3. De artikelen 3.3, 3.5 en 3.7.2 lid d en e van de AVV 2004 worden expliciet buiten 
toepassing verklaard. 

14.4. Partijen verklaren zich bereid in onderhandeling te treden over de aanpassing van 
de oppervlakte van het Verkochte, bijvoorbeeld ten aanzien van de hoofdstructuur, 
met dien verstande dat afspraken over de exacte omvang, de inrichting en het 
onderhoud schriftelijk worden vastgelegd in een nader af te sluiten 
Vervolgovereenkomst. 

 

15. Koopprijs  

15.1. De Gemeente en de Ontwikkelaar zijn een Koopprijs overeengekomen zoals 
opgenomen onder a. in de geheime  bijlage 14 , kosten koper exclusief btw. 
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15.2. Over de Koopprijs zal aan Ontwikkelaar tot het moment van afname rente worden 
berekend ter hoogte van het percentage opgenomen onder b. in de geheime bijlage 
14 per fase op jaarbasis. Deze renteperiode geldt gedurende 3 jaar.  

Gedurende een eventuele periode tussen 18 maanden na ondertekening van de 
Overeenkomst en het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan geldt tijdelijk 
het rentepercentage zoals opgenomen onder c. in de geheime  bijlage 14.  

De periode van 3 jaar zal met dezelfde periode worden verlengd als een eventuele 
tijdsduur tussen 18 maanden na ondertekening van de Overeenkomst en het 
onherroepelijk worden van het bestemmingsplan.  

Pas na 3 jaar of zoveel meer als de periode na 3 jaar wordt verlengd in verband met 
de vertraagde moment van onherroepelijk worden van het bestemmingsplan, geldt 
een rente over de koopprijs ter hoogte van  het dan geldende rentepercentage voor 
EURIBOR 12 maanden met een opslag zoals opgenomen onder d. in de geheime 
bijlage 14. 
 

Deze  rente  is verschuldigd vanaf het moment van het sluiten van deze 
overeenkomst tot het moment van afname van het Verkochte en zal worden voldaan 
via de notaris bij de juridische levering. Partijen verklaren zich bereid in 
onderhandeling te treden over de hoogte van de overeengekomen rente indien 
onvoorziene omstandigheden (daaronder begrepen marktomstandigheden) die 
ongewijzigde uitvoering van de Overeenkomst substantieel belemmeren, daartoe 
aanleiding geven. 

15.3. Indien sprake is van gefaseerde levering, zal de Koopprijs evenredig naar footprint 
worden bepaald en betaald bij juridische levering. 

16. Juridische en feitelijke levering  

16.1. De juridische levering van het Verkochte, mag worden uitgesteld tot dat er sprake is 
van een Onherroepelijke omgevingsvergunning waarmee de realisatie van (een deel 
van) het Project dat gesitueerd is op het Verkochte mogelijk is gemaakt. De 
Gemeente is bereid om mee te werken aan een juridische levering van het 
Verkochte in 8 fases in totaal.  

16.2. De juridische levering van het Verkochte zal plaatsvinden bij akte te verlijden voor 
de Notaris, nadat de Ontwikkelaar de Koopprijs, inclusief de verschuldigde notariële 
kosten en belastingen en interest aan de Gemeente heeft voldaan door storting op 
de derdengeldenrekening van de Notaris. Op dat moment gaat het risico van het 
Verkochte over op de Ontwikkelaar en zijn alle lasten en belastingen welke ten 
aanzien van het Verkochte worden geheven voor rekening van de Ontwikkelaar. Er 
vindt geen verrekening plaats van de zakelijke lasten. 

16.3. De feitelijke levering van het Verkochte vindt plaats op de datum van juridische 
levering, direct nadat de akte van eigendomsoverdracht is gepasseerd. 
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17. Fiscale, feitelijke en juridische staat  

17.1. De Gemeente heeft de Ontwikkelaar voorafgaande aan de ondertekening van deze 
Overeenkomst de bij hem bekende rapporten met betrekking tot milieuhygiënische 
en grondmechanische toestand van het Plangebied aan de Ontwikkelaar verstrekt. 
Deze rapporten zijn als Bijlagen 10 en 11 aan de Overeenkomst gehecht. Partijen 
zijn niet bekend met andere feiten of omstandigheden die erop wijzen of kunnen 
wijzen dat het verkochte enige andere verontreiniging bevat, dan is vermeld in de 
bodemonderzoeksrapporten. Op basis van de inhoud van voormelde rapporten gaan 
Partijen ervan uit dat de bodem geschikt is voor het beoogde gebruik (woningbouw) 

17.2. De Gemeente staat jegens de Ontwikkelaar in voor de milieuhygiёnische 
geschiktheid van de bodem en het grondwater van het Plangebied voor de realisatie 
en gebruik van een bouwplan daarop passend binnen de Projectkaders. De 
Gemeente vrijwaart de Ontwikkelaar voor eventuele kosten zoals kosten voor 
sanering of andere maatregelen (daaronder te begrijpen (extra) rentekosten als 
gevolg van onvoorziene saneringsmaatregelen), indien de bodem niet geschikt blijkt 
te zijn voor het beoogde gebruik. 

17.3. Onder de milieuhygiёnische geschiktheid van de bodem als bedoeld in lid 2 wordt 
niet verstaan de aanwezigheid van funderingsrestanten, puin, stobben van 
bomen/struiken of andere restanten van bouwkundige aard, tenzij deze materialen 
stoffen bevatten die zijn genoemd in de Wet Milieubeheer in welk geval deze 
materialen en of stoffen voor rekening van de Gemeente dienen te worden 
verwijderd. Onder de milieuhygiёnische geschiktheid van de bodem wordt eveneens 
niet verstaan de afwezigheid van de draagkracht van de grond beïnvloedende 
omstandigheden. De aanwezigheid van deze omstandigheden zijn voor rekening en 
risico van de Ontwikkelaar. 

17.4. Behoudens de garantie van de Gemeente met betrekking tot de milieuhygiёnische 
toestand van het Plangebied als bedoeld in lid 2, wordt het Plangebied voor het 
overige door de Gemeente aan de Ontwikkelaar geleverd in de feitelijke toestand 
waarin het Verkochte zich op de datum van levering bevindt (“as is”). De Gemeente 
verstrekt geen enkele andere garantie ter zake van deze feitelijke toestand van het 
Verkochte. 

17.5. De levering het Verkochte zal plaatsvinden vrij van pacht, huur en van overige 
bijzondere lasten en beperkingen, pandrechten dan wel andere beperkte rechten, 
gedoogplichten, alsmede vrij van hypotheken en beslagen en inschrijvingen 
daarvan, en voorts vrij van kwalitatieve verplichtingen. 

17.6. De Ontwikkelaar dient zelf zorg te dragen voor de verdeling van het Plangebied in 
individuele percelen ten behoeve van de te realiseren Woningen en 
Parkeervoorzieningen. 

17.7. Over- of ondermaat van het Plangebied, zoals vast te stellen na opmeting door of 
vanwege de Rijksdienst van het Kadaster en de Openbare Registers, zal aan geen 
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van de Partijen enig recht verschaffen, tenzij ondermaat resulteert in het niet 
kunnen realiseren van het beoogde aantal woningen in het Project. In dat geval 
gaan Partijen in overleg om te komen tot een gepaste oplossing.   

18. Voor openbare doeleinden bestemde voorzieningen 

18.1. De Ontwikkelaar en opvolgende verkrijgers zijn verplicht te gedogen dat door of 
namens de Gemeente op, in, aan of boven het Plangebied en dan wel de opstallen 
op de Bouwkavels voor openbare doeleinden bestemde voorzieningen (zoals 
aanduidingsborden, schakelkasten, armaturen en dergelijke) worden aangebracht, 
onderhouden en/of vernieuwd. De Gemeente is niet gehouden tot het betalen van 
enige vergoeding ter zake van dit gedogen. Het aanbrengen, het onderhoud en/of 
het vernieuwen van deze openbare voorzieningen zal door de Gemeente 
plaatsvinden na overleg met de eigenaar van de desbetreffende grond/opstal. 
Partijen houden hierbij rekening met de ruimtelijke inpassing van de voorzieningen. 
Alle schade, die een onmiddellijk gevolg is van het vorenstaande en die 
redelijkerwijs niet ten laste van de eigenaar kan blijven, zal door de Gemeente, naar 
keuze van de eigenaar, op kosten van de Gemeente worden hersteld of aan de 
eigenaar worden vergoed. Het bepaalde in dit artikel zal als kwalitatieve verplichting 
in de zin van artikel 6:252 BW worden opgenomen in de akte van levering.  

19. Planontwikkeling  

19.1. De Ontwikkelaar stelt voor eigen rekening en risico, al dan niet gefaseerd, het 
Stedenbouwkundig ontwerp op en legt dit ter goedkeuring voor aan de Gemeente.  

19.2. Het Stedenbouwkundig ontwerp dient inzicht te bieden in de grenzen van de 
Bouwkavels en het Openbaar gebied, het parkeerplan, de aanduiding van de 
containerophaalplekken en de ondergrondse containers, de globale peilmaten, de 
ligging van kabels en leidingen, riolering, de ontsluitingszijde van de opstallen, het 
verlichtingsplan met de locatie van de lantaarnpalen, het bomenplan met de locatie 
van de bomen en de aanduiding van de ligging van de bovengrondse 
nutsvoorzieningen. 

19.3. De Ontwikkelaar aanvaardt de noodzakelijke beperkingen die voor (het ontwerp 
van) de opstallen voortvloeien uit de technische randvoorwaarden voor realisatie 
van het Openbaar gebied, zonder dat de Gemeente daardoor schadeplichtig is. 

19.4. De Gemeente ontwikkelt en realiseert de hoofdstructuur welke buiten de 
Ontwikkellocaties is gelegen. Het ontwerp stemt zij af met de Ontwikkelaar; 

19.5. De Ontwikkelaar zal met de navolgende maatregelen (mee)investeren in de 
versterking van de Hoofdstructuur: 

a. het beweegbaar maken van een tweetal voetgangersbruggen ten behoeve van 
de waterontsluiting vanaf de Vliet voor botenverkeer; 
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b. de aanleg van educatieve voorzieningen en speeltoestellen om de historische 
context van de locatie te beleven; 

c. de aanleg van ecologische voorzieningen als nestkasten voor vogels en 
voorzieningen voor vleermuizen; 

d. de aanleg van diervriendelijke openbare verlichting met solar; 

e. de aanleg van een boothuis en horeca nabij de geplande haven op het 
landgoed voor de deelboten; 

f. de aanleg van een biologische waterzuiveringskas met nazuivering in een 
helofyten waterharmonica ter plaatse van de gracht van Corbulo; 

g. de realisatie van een locatiegebouw met hierin ruimte voor de locatiemanager, 
slecht weer en dagopvang voor de zorg cliënten en begeleiders van lpse de 
Bruggen, wc, douche, keuken en horeca; 

h. de realisatie van een stal voor de in het gebied van de Hoofdstructuur 
aanwezige grazers 

De Gemeente werkt mee aan een passende gebruiksovereenkomst of 
eigendomspositie voor Ontwikkelaar voor de maatregelen onder e, f, g en h. 

20. Archeologisch onderzoek op het Plangebied  

20.1. Ontwikkelaar is er mee bekend dat voor het Plangebied  op grond van de vigerende 
“Beheersverordening 2017 Leidschendam-Voorburg”, door de gemeenteraad 
vastgesteld op 30 mei 2017, (waarin het bestemmingsplan “Duivenvoordecorridor”, 
door de gemeenteraad vastgesteld op 5 september 2007, integraal is 
overgenomen), de dubbelbestemming ‘Primair Archeologisch waardevol gebied’ van 
toepassing is, welke dubbelbestemming de instandhouding en versterking van 
archeologische waarden tot doel heeft.  

20.2. Door middel van een besluit tot vaststelling van een nieuw bestemmingsplan als 
bedoeld in artikel 11 van deze overeenkomst zal de gemeenteraad, in het belang 
van een goede ruimtelijke ordening, tevens de actuele archeologische 
(verwachtings)waarde van het Plangebied vastleggen.  

20.3. Ontwikkelaar is er mee bekend dat, gelet op de verwachte aard en omvang van de 
aldaar op basis van archeologisch onderzoek te verwachten archeologische 
vindplaatsen, voor de realisatie van het Project op de Ontwikkellocatie Oost  
uitgegaan dient te worden van archeologisch vriendelijk dan wel archeologie 
sparend bouwen.  

20.4. Ontwikkelaar is er mee bekend dat de gemeente voornemens is om, bij de 
vaststelling van een nieuw bestemmingsplan als bedoeld in artikel 11 van deze 
overeenkomst, voor de gronden  aangrenzend aan het Plangebied, ter plaatse van 
het ‘Kanaal van Corbulo’ en ter plaatse van de voormalige buitenplaats ‘Oostbosch’ 
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de dubbelbestemming ‘Primair Archeologisch waardevol gebied’ te behouden dan 
wel een daaraan een binnen de actuele voorgeschreven plansystematiek (thans: 
IMRO2012/SVBP201) vergelijkbare archeologische dubbelbestemming toe te 
kennen. 

20.5. Indien en voor zover het besluit van de gemeenteraad als bedoeld onder 20.2 leidt 
tot het in het geheel niet kunnen realiseren van het Project, is sprake van een 
situatie als bedoeld in artikel 42, lid 1, sub a. van deze overeenkomst. 

21. Bouwrijp maken  

21.1. De Ontwikkelaar draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het Bouwrijp maken 
van het Plangebied. Onder het Bouwrijp maken wordt niet begrepen het saneren 
van de plaatselijke vervuiling door huisvuil en van de asbestvervuiling in de puinlaag 
onder de tuinbouwwegen. Deze werkzaamheden zullen voor rekening en risico van 
de Gemeente worden uitgevoerd in overleg met de Ontwikkelaar. 

21.2. Ontwikkelaar verplicht zich tot het voldoen aan de geldende aanbestedingsregels, 
als ware Ontwikkelaar een aanbestedende dienst. Voorafgaand aan het Bouwrijp 
maken overlegt Ontwikkelaar aan de Gemeente een voorstel tot inkoop en een 
beoordeling in het licht van de geldende aanbestedingsregels, waaronder begrepen 
het Inkoop- en aanbestedingsbeleid 2017 van de gemeente Leidschendam-
Voorburg.  

21.3. Het Bouwrijp maken omvat mede de aanleg en/of het eventueel aanpassen van de 
hoofdleidingen binnen de geleverde Bouwvlakken en de huisaansluitingen van de 
nutsvoorzieningen (energie, riolering, water en elektriciteit) tot aan de erfgrens van 
het Verkochte. 

21.4. Al de te realiseren woningen op de Bouwkavel dienen door of namens de 
Ontwikkelaar blijvend te worden aangesloten op de in lid 3 aangeduide 
nutsvoorzieningen en communicatie- en informatie-infrastructuur. 

22. Verkoop en realisatie Woningen  

22.1. De Ontwikkelaar draagt voor eigen rekening en risico zorg voor de verkoop en 
realisatie van de woningen met inachtneming van de Projectkaders en de Planning. 

22.2. De Ontwikkelaar mag uitsluitend na voorafgaande schriftelijke goedkeuring van de 
Gemeente afwijken van de Projectkaders. Indien de Gemeente instemt met een 
dergelijke afwijking, kan zij hieraan voorwaarden verbinden, waaronder financiële 
voorwaarden. 

22.3. De Ontwikkelaar is verplicht om te starten met de verkoop van de woningen uiterlijk 
vijf maanden voor de start van de geplande realisatie van de woning conform de 
planning. 
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22.4. De Ontwikkelaar is verplicht om voorafgaande aan de realisatie van de bebouwing 
met de ambtenaar die het bouwtoezicht heeft, overleg te plegen over de juiste 
plaatsing van de opstallen binnen de grenzen van de Bouwkavels.  

23. Het Openbaar gebied 

Tijdens het periodiek overleg stellen Partijen vast binnen welke termijn de 
oplevering van het Openbaar gebied dient plaats te hebben. De gemeente houdt bij 
de beoordeling daarvan rekening met de gerechtvaardigde belangen van zowel de 
Gemeente, de Ontwikkelaar, als de beoogd eigenaren van de Bouwkavels. 

24. Realisatie Openbaar gebied / Woonrijp maken 

24.1. De Ontwikkelaar draagt voor haar rekening en risico zorg voor het 
(gefaseerd)Woonrijp maken van het plangebied met inachtneming van het 
Handboek Beheer als leidraad, waarop Partijen afwijkingen kunnen overeenkomen.  

24.2. Ontwikkelaar verplicht zich conform artikel 2.3  de relevante wet- en regelgeving toe 
te passen en zo te voldoen aan de geldende aanbestedingsregels, als ware 
Ontwikkelaar een aanbestedende dienst. Voorafgaand aan het Woonrijp maken legt 
Ontwikkelaar ter goedkeuring aan de Gemeente voor een voorstel tot inkoop en een 
beoordeling in het licht van de geldende aanbestedingsregels. 

24.3. De kwaliteit en de aard van de aan te leggen openbare voorzieningen en de 
openbare ruimte worden door de Ontwikkelaar bepaald en vastgelegd in het door de 
gemeente goed te keuren Stedenbouwkundig ontwerp. Ontwikkelaar is 
verantwoordelijk voor de uitwerking in bestekken  en bestekstekeningen en/of  
werkomschrijvingen met bijbehorende (technische) tekeningen. 

24.4. De Ontwikkelaar verplicht zich – na overleg met de gemeente – zorg te dragen voor 
de aansluiting en aanpassing van riolering, nutsvoorzieningen en verharding ter 
plaatse van de aansluiting op de bestaande infrastructuur. Voor het plangebied geldt 
als uitgangspunt dat hemelwater bovengronds wordt afgevoerd naar het 
oppervlaktewater. 

24.5. De inrichting van het Openbaar gebied, de aanleg van de openbare nutsvoorziening 
en de aansluiting op bestaande openbare wegen zal plaatsvinden overeenkomstig 
het inrichtingsplan en conform de kwaliteitseisen geformuleerd in het Handboek 
Beheer waarvan een exemplaar aan de Ontwikkelaar ter hand is gesteld en de 
inhoud aan Partijen genoegzaam bekend.  

24.6. Na het gereed komen van (een fase van)  het in het Project aangelegde Openbaar 
gebied zal, conform de voorwaarden in het Handboek Beheer, een gezamenlijke 
schouw plaatsvinden en zullen de bevindingen vastgelegd worden in een proces 
verbaal van oplevering.  

24.7. De Ontwikkelaar is gehouden, na goedkeuring van het proces-verbaal van 
oplevering door de gemeente, gedurende zes maanden onderhoud te plegen aan de 
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aangelegde infrastructurele en civieltechnische werken in het Projectgebied en 
gedurende twaalf maanden onderhoud te plegen aan de overige voorzieningen van 
openbaar nut in het Projectgebied, en de gebreken die door/bij het normale gebruik 
overeenkomstig de functie zijn ontstaan, te verhelpen, alles met inachtneming van 
de gestelde kwaliteitseisen, voor zover deze gebreken vermoed worden te zijn 
ontstaan door een gebrek aan kwaliteit van het werk en/of de gebruikte materialen.  

24.8. Pas nadat de in lid 7 van dit artikel genoemde onderhoudstermijnen zijn verstreken 
zal nogmaals een opname plaatsvinden en een proces verbaal van overdracht 
worden opgesteld. Na goedkeuring van het proces verbaal van overdracht door de 
gemeente van het aangelegde Openbaar gebied zal dit Openbaar gebied 
(gefaseerd) aan de Gemeente worden overgedragen overeenkomstig de door de 
gemeente vooraf goedgekeurde uitvoeringsbestekken en tekeningen en onder de 
voorwaarden genoemd in het Handboek Beheer en eventuele apart overeengekomen 
en vastgelegde afwijkingen daarvan. 

24.9. De wegen in het Openbaar gebied worden openbaar in de zin van de Wegenwet. 
Zolang deze openbaarheid niet is gerealiseerd, maar de wegen wel door verkeer 
gebruikt kunnen worden, ligt de verantwoordelijkheid voor een volledige en juiste 
inrichting uit verkeerskundig oogpunt en voor het gebruik ervan bij de Ontwikkelaar 
tot het moment dat het juridische eigendom is overgedragen en de betreffende 
wegen aan de gemeente zijn opgeleverd.  

24.10. De gemeente garandeert de toegang tot het Plangebied door middel van een 
bouwweg tot de grens van het Plangebied, gedurende looptijd van het Project. Voor 
zover de bouwweg nog niet is aangelegd, kan de Ontwikkelaar haar wensen uiten in 
het in artikel 9 lid 3 bedoelde overleg. De Gemeente spant zich in om de nog niet 
aangelegde delen van de bouwweg conform de wens van de Ontwikkelaar aan te 
leggen. 

24.11.  Na de oplevering van het Openbaar gebied wordt bouwverkeer de toegang tot het 
desbetreffende gebied ontzegd. De Gemeente zal direct na de oplevering van het 
Openbaar gebied, de gronden en voorzieningen die behoren tot het Openbaar 
gebied voor openbaar gebruik openstellen en aan de wegen een openbare 
bestemming in de zin van de Wegenwet geven. Vanaf dat moment zal de Gemeente 
voor wat betreft de verkeerssituatie gelden als beheerder in zin van het Reglement 
verkeerregels en verkeerstekens. De Ontwikkelaar is gehouden om aanwijzingen 
van de Gemeente voor de plaatsing van (tijdelijke) verkeersborden terstond op te 
volgen, onverminderd de eigen verantwoordelijkheid en aansprakelijkheid van de 
Ontwikkelaar. Indien toegankelijkheid van het Openbaar gebied alsdan alleen via de 
bouwweg mogelijk is, zal de gemeente voorzieningen treffen om verkeersonveilige 
situaties te voorkomen.  

24.12. Eventuele schade aan het Openbaar gebied, verband houdende met 
werkzaamheden door of namens de Ontwikkelaar, zal door de Ontwikkelaar op 
eerste schriftelijke aanzegging van de Gemeente worden hersteld. Blijft de 



  22/37 

Koop-, Ontwikkel- en Realisatieovereenkomst Vlietvoorde Zuid, Noord-Oost Leidschendam-Voorburg 

Paraaf Gemeente:  niet-verbindend concept d.d.  25 juni 2018   Paraaf Koper:  

Ontwikkelaar – na schriftelijke sommatie van de Gemeente om tot herstel over te 
gaan – in gebreke, dan is de Gemeente gerechtigd na verloop van twee weken na 
dagtekening van de sommatie zelf tot herstel over te (doen) gaan voor rekening van 
de Ontwikkelaar. 

24.13. De Ontwikkelaar garandeert toegankelijkheid en het onderhoud van de openbaar 
toegankelijke route/paden gelegen op het Mandelig Gebied dat geen onderdeel 
uitmaakt van het gebied als bedoeld in artikel 25 van deze Overeenkomst door dit 
vast te leggen op de volgende wijze: 

a. De Ontwikkelaar zal een recht van overpad (erfdienstbaarheid) vestigen, waarbij 
het Perceel als bedoeld in artikel 25 als heersend erf wordt aangeduid en het 
Mandelig Gebied als lijdend erf. Dit recht van overpad omvat het dulden van de 
openbaar toegankelijke route over het Mandelig Gebied. 

b.  De Ontwikkelaar zal in de akte mandeligheid (of het het VvE-reglement, mocht 
het opstellen van een VVE de voorkeur krijgen) van de gezamenlijke eigenaren 
opnemen dat en op welke wijze het onderhoud van het Mandelig Gebied dient 
plaats te vinden en dat de paden in het Mandelig Gebied openbaar toegankelijk 
zullen moeten zijn en blijven en hoe instandhouding hiervan dient plaats te 
vinden. 

 

VI. Grondoverdracht Openbaar gebied 

25. Grondoverdracht 

De Ontwikkelaar verkoopt aan de gemeente die verklaart te kopen een nader door 
Partijen te bepalen gedeelte van het Projectgebied, welk gedeelte is ingericht als 
Openbaar gebied en de hoofdomsluiting omvat (inclusief de stroken aan 
weerszijden) en het gebied voor openbaar parkeren (mede in verband met 
aanwezigheid kabels en leidingen). Dit gebied maakt onderdeel uit van het 
Verkochte, heeft naar schatting een grootte van ca. xx.xxx m² en is grafisch 
weergegeven op Bijlage 12. 

26. Overdracht ‘om niet’ 

26.1. Partijen zijn overeengekomen dat het perceel genoemd in artikel 25 ‘om niet’ in 
eigendom zal worden overgedragen.  

26.2. De betaling van kosten en eventuele belastingen vindt plaats bij het passeren van 
de akte van levering door overschrijving van het verschuldigde bedrag op een 
giro/bankrekeningnummer van de notaris. 
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27. Juridische eigendomsoverdracht 

27.1. Het perceel genoemd in artikel 25 zal (gefaseerd) worden overgedragen vrij van 
hypotheken, beslagen, huur, recht van erfpacht en van inschrijvingen daarvan en 
met alle daarbij behorende rechten en aanspraken, waaronder die uit hoofde van 
erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten, behoudens eventuele rechten die reeds 
op het perceel rustten bij de eigendomsverkrijging van de Ontwikkelaar.  

27.2. Partijen hebben kennis gegeven van alle hen bekende lasten uit hoofde van 
erfdienstbaarheden, kettingbedingen, kwalitatieve verplichtingen en overige lasten 
en beperkingen, kenbaar uit de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 
Burgerlijk Wetboek en blijkend en/of voortvloeiend uit de laatste akte(n) tot levering 
of andere relevante akten. 

27.3. De akte van levering zal gepasseerd worden ten overstaan van de Notaris binnen 
twee maanden na oplevering van het over te dragen deel van  het Openbaar gebied 
in het Projectgebied of zoveel eerder of later als Partijen nader schriftelijk 
overeenkomen. Levering van de in dit artikel bedoelde grond zal voorts plaatsvinden 
uiterlijk binnen 2 jaar na ingebruikname van (een fase van) de grond. De Gemeente 
is gehouden mee te werken aan bedoelde levering op straffe van betaling aan 
Ontwikkelaar van de door Ontwikkelaar als gevolg van de te late levering te lijden 
(fiscale) schade. 

27.4. De juridische levering van het verkochte vindt gelijktijdig, na het ondertekenen van 
de akte van levering, plaats. 

28. Kosten en belastingen, verrekening baten en lasten 

28.1. De kosten van overdracht van het perceel genoemd in artikel 25, waaronder 
begrepen de kosten van de akte van levering en het kadastrale recht, komen voor 
rekening van de Ontwikkelaar. 

28.2. Indien de Ontwikkelaar in het kader van de overdracht ‘om niet’ een verklaring 
wenst te ontvangen als bedoeld in onderdeel 2.5.2.3. Besluit Staatssecretaris van 
Financiën van 25 januari 2012, nr. BLKB 2012/175M, zal de gemeente aan deze 
wens voldoen. Eventuele directe of indirecte gevolgen verbonden aan de op verzoek 
afgegeven verklaring komen voor rekening van de Ontwikkelaar. 

28.3. Wanneer de overdracht van het perceel genoemd in artikel 25 belast is met 
overdrachtsbelasting, komt de overdrachtsbelasting voor rekening van de 
gemeente, met dien verstande dat de gemeente voor de verkrijging van dit perceel 
een vrijstelling voor de heffing van overdrachtsbelasting geniet op grond van artikel 
15.1.c van de Wet op belastingen van rechtsverkeer en daarop ook in de akte van 
levering een beroep zal doen.  

28.4. Eventuele naheffing van  BTW naar aanleiding van de overdracht ‘om niet’ van de 
grond als bedoeld in artikel 25, die niet het gevolg is van niet nakoming van één van 
de verplichtingen van Partijen voortvloeiende uit deze overeenkomst, komt voor 
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rekening van de Ontwikkelaar. Partijen streven naar fiscale optimalisatie en kunnen 
op grond daarvan schriftelijk anderszins overeenkomen.  

28.5. Terzake van deze overdracht zal geen verrekening van eigenaarslasten, -
belastingen en heffingen plaatsvinden. De kosten voor de tenaamstelling en de 
grondoverdracht, zoals kosten notaris en kosten kadastrale aanwijzing, en 
eventuele fiscale consequenties komen voor rekening van de Ontwikkelaar.  

29. Feitelijke levering 

De feitelijke levering van het perceel genoemd in artikel 25 zal gelijktijdig 
geschieden bij de ondertekening van de notariële akte van levering, tenzij Partijen 
anders overeenkomen. 

30. Garanties 

De Ontwikkelaar verklaart en garandeert in haar hoedanigheid van vervreemdende 
Partij, onverminderd het verklaarde in de voorgaande artikelen van deze 
overeenkomst, dat op het moment van juridische levering:  

a. zij bevoegd is tot verkoop en levering van het perceel genoemd in artikel 25; 

b. zij ervoor instaat dat tot hen op de dag van het tot stand komen van deze 
overeenkomst door de overheid of door nutsbedrijven geen verbeteringen of 
herstellingen zijn voorgeschreven of aangekondigd die nog niet of niet naar 
behoren zijn uitgevoerd; 

c. ten aanzien van het perceel genoemd in artikel 25 geen huurovereenkomst, recht 
van erfpacht, bruikleenovereenkomst of een andere overeenkomst is gesloten 
waarbij het genot of gebruik van de onroerende zaak aan derden is gegeven, en 
evenmin dat overeenkomsten zijn gesloten die tot het aangaan van die 
overeenkomsten kunnen leiden;  

d. ten aanzien van het perceel genoemd in artikel 25 geen verplichtingen bestaan 
wegens, optierecht, aanbiedingsplicht, recht van wederinkoop, huur of huurkoop;  

e. ten aanzien van het perceel genoemd in artikel 25 geen kwalitatieve verplichtingen 
en kettingbedingen aanwezig zijn die niet reeds aanwezig waren op het moment 
van eigendomsverkrijging van het verkochte;  

f. voorzover aan haar bekend geen ondergrondse tank voor het opslaan van 
(vloei)stoffen in het verkochte aanwezig is;  

g. het perceel genoemd in artikel 25 niet betrokken is in een ruilverkaveling.  

31. Onder- of overmaat 

De begrenzing van de aan de gemeente over te dragen gronden zullen door Partijen 
in onderling overleg worden vastgesteld en aan de landmeter van het kadaster 
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worden aangewezen. Onder- of overmaat van de percelen genoemd in artikel 14 en 
artikel 25 zal aan geen van Partijen enig recht verlenen.  

 

VII. OVERIGE 

32. Bouw- en expeditieterrein 

32.1. De Ontwikkelaar draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het benodigde 
bouw- en expeditieterrein - voor laden en lossen van bouwmaterialen - ten behoeve 
van de realisatie van bebouwing en inrichting.  

32.2. De Ontwikkelaar dient voor de aanleg en sloop van het bouw- en expeditieterrein de 
benodigde vergunningen aan te vragen. De Gemeente zal, met inachtneming van de 
wettelijke procedures en te betrachten zorgvuldigheid jegens derden, zoveel 
mogelijk bevorderen dat na de ontvangst van de desbetreffende ontvankelijke 
aanvragen alle benodigde vergunningen verleend zullen worden, maar gaat 
dienaangaande geen resultaatsverbintenis aan en maakt voorts een voorbehoud 
voor in het publiekrechtelijk traject eventueel aanvullend te stellen eisen en 
randvoorwaarden. 

33. Wettelijke rente 

Een Partij die niet tijdig voldoet aan haar betalingsverplichtingen is over de periode 
van vertraging aan de gemeente de wettelijke rente verschuldigd over het niet tijdig 
betaalde, zulks berekend over de periode vanaf de verstrijking van de 
betalingstermijn tot aan de dag waarop betaling daarvan op de gemeentelijke 
bankrekening binnenkomt 

34. Fiscaliteit 

In het algemeen zullen Partijen streven naar een zo gunstig mogelijk, niet onnodig 
kostprijsverhogend fiscaal regime bij de uitvoering van de Overeenkomst, eventueel 
onder aanpassing van de wijze van uitvoering. Waar nodig zal door Partijen overleg 
met de fiscale autoriteiten plaatsvinden. Indien een Partij interne dan wel externe 
kosten moet maken om de andere Partij fiscaal tegemoet te komen, vergoedt 
laatstgenoemde Partij deze kosten binnen dertig kalenderdagen aan de andere 
Partij, één en ander na wederzijds goedkeuren.  

35. Kostenverhaal 

Partijen stellen hierbij vast dat deze Overeenkomst voor zoveel nodig kwalificeert 
als anterieure overeenkomst in de zin van de Wro en het kostenverhaal op 
grondslag van de Wro jegens de Ontwikkelaar geacht wordt reeds te zijn 
opgenomen in de koopprijs. 
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36. BTW  

Wijzigingen in het geldende BTW-tarief zijn voor rekening en risico van de 
Ontwikkelaar. 

37. Inwerkingtreding en looptijd Overeenkomst 

37.1. De Overeenkomst treedt in werking nadat deze door Partijen is ondertekend. 

37.2. De Overeenkomst heeft een looptijd die in beginsel niet langer duurt dan de looptijd 
opgenomen onder e. in geheime bijlage 14 vanaf de datum van inwerkingtreding, 
behoudens indien Partijen besluiten tot een voortzetting van de Overeenkomst of 
wanneer het bepaalde in artikel 42 lid 1 sub b zich voordoet. In dat geval wordt de 
looptijd van de overeenkomst verlengd overeenkomstig het bepaalde in artikel 42 lid 
5.  

37.3. Indien Partijen niet uiterlijk zes maanden voor ommekomst van de looptijd van de 
Overeenkomst hebben besloten tot een voortzetting van de Overeenkomst, leiden 
Partijen het ertoe dat de Overeenkomst zo spoedig als mogelijk na ommekomst van 
de looptijd  is beëindigd. 

37.4. Een besluit tot voortzetting van de Overeenkomst dient schriftelijk te worden 
vastgelegd en tenminste de duur van de voortzetting vast te leggen. 

37.5. Partijen besluiten in elk geval tot voortzetting van de Overeenkomst indien 
aangetoond kan worden dat voldoende voortgang geboekt wordt. Van voldoende 
voortgang zal in ieder geval sprake zijn indien er twee verschillende fases zijn 
opgeleverd in de drie jaar voorafgaand aan het einde van de Overeenkomst.  

38. Overdracht van rechten/verplichtingen 

38.1. Het is de Ontwikkelaar niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke 
toestemming van de Gemeente: 

a. Rechten en/of plichten uit hoofde van deze Overeenkomst geheel of gedeeltelijk 
over te dragen aan derden, dan wel deze rechten en/of plichten te verpanden of 
anderszins te bezwaren; 

b. Rechten en/of plichten uit hoofde van deze Overeenkomst in te brengen in een 
samenwerkingsverband. 

38.2. De Ontwikkelaar is verplicht om de Gemeente ten minste vier weken voor de 
beoogde datum van overdracht / inbreng als bedoeld in lid 1, schriftelijk 
aangetekend hiervan op de hoogte te stellen. De Gemeente is te allen tijde 
gerechtigd om haar goedkeuring om haar moverende redenen te onthouden aan 
een verzoek om medewerking aan een transactie als bedoeld in lid 1. De Gemeente 
dient een dergelijk besluit schriftelijk te motiveren.  
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38.3. De Gemeente kan aan een eventuele goedkeuring (financiële) voorwaarden 
verbinden, zoals bijvoorbeeld een garantie van de overdragende Partij of de 
instandhouding van ten minste gelijkwaardige garanties van solide partijen. 

38.4. navolging van het bepaalde in de leden 1 tot en met 3 van dit artikel heeft Schouten 
en De Jong Projectontwikkeling BV haar rechten en verplichtingen uit hoofde van de 
Overeenkomst over gedragen aan Vlietvoorde BV, mits Schouten en De Jong 
Projectontwikkeling BV en BPD Ontwikkeling BV een vermogensrechtelijke 
participatie hebben en houden in Vlietvoorde BV (door middel van inleg, inbreng, 
aandelen dan wel anderszins) alsmede zitting en stemrecht hebben in het bestuur 
van Vlietvoorde BV.. Voorts zullen Schouten en De Jong Projectontwikkeling BV en 
BPD Ontwikkeling BV - als zekerheidstelling voor de tijdige betaling van de aan de 
Gemeente verschuldigde koopsom c.q. vergoedingen en ter garantie voor nakoming 
van de aangegane verplichtingen uit deze Overeenkomst waaronder de aanleg van 
het Openbaar Gebied, uiterlijk bij de ondertekening van deze Overeenkomst zoals 
deze thans luidt en in de toekomst mocht luiden, terzake hun aandeel in Vlietvoorde 
een concerngarantie af doen geven door BPD Europe B.V, alsmede Schouten & De 
Jong Holding B.V ter hoogte van 50% van de koopprijs. Een model van de af te 
geven concerngarantie is als bijlage 15 bij de Overeenkomst gevoegd De definitieve 
totstandkoming van Vlietvoorde BV dient ten minste acht weken van te voren 
schriftelijk aangetekend aan de Gemeente te worden bericht en dient voorts de 
bevestiging door de desbetreffende rechtsgeldige vertegenwoordigers van de 
hierboven genoemde garanties in te houden dan wel hiervan vergezeld te zijn 

39. Ontbinding en boete 

39.1. Bij niet of niet tijdige nakoming van deze Overeenkomst, anders dan door niet 
toerekenbare tekortkoming (overmacht), is de nalatige Partij aansprakelijk voor alle 
daaruit voor de wederpartij ontstane schade met kosten en rente, ongeacht het feit 
of de nalatige Partij in verzuim is in de zin van het volgende lid. 

39.2. Indien één van de Partijen, na bij aangetekend schrijven of deurwaardersexploot in 
gebreke te zijn gesteld, gedurende de in die ingebrekestelling bepaalde termijn 
tekort schiet in de nakoming van één of meer van haar verplichtingen uit hoofde van 
deze Overeenkomst, is deze Partij in verzuim en verbeurt zij aan de wederpartij een 
onmiddellijk opeisbare boete van opgenomen onder f. in de geheime bijlage 14 dat 
deze Partij in verzuim blijft, met een maximum opgenomen onder g. in geheime 
bijlage 14.  

39.3. Naast het gestelde in lid 1 en 2 van dit artikel behouden Partijen het recht om bij 
niet-nakoming van enige verplichting nakoming te vorderen. 

39.4. Eventueel over de boete verschuldigde BTW is daarin begrepen. 

39.5. Het in de vorige leden bepaalde is o.a. van overeenkomstige toepassing indien: 

a. besloten wordt tot ontbinding van de rechtspersoon van de Ontwikkelaar; 
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b. een der Partijen een of meer van haar rechten en/of verplichtingen uit deze 
overeenkomst overdraagt aan derden zonder de voorafgaande schriftelijke 
toestemming van de wederpartij. 

39.6. Indien de Gemeente dan wel de Ontwikkelaar ernstig en duurzaam tekort schiet in 
de nakoming van haar/zijn verplichtingen uit hoofde van de Overeenkomst, heeft de 
andere Partij de bevoegdheid de Overeenkomst door middel van een rechterlijke 
tussenkomst geheel of gedeeltelijk te doen ontbinden zonder vergoeding van 
schade anders dan is geregeld in artikel 2.7.1 van de AVV 2004. Gelet op de 
verplichtingen die Partijen in het kader van de uitvoering van de Overeenkomst 
aangaan en de (financieel) ingrijpende gevolgen van een ontbinding van 
Overeenkomst, zijn Partijen overeengekomen dat de mogelijkheid van ontbinding 
van de Overeenkomst een ultimum remedium is, dat alleen in zwaarwegende 
situaties kan worden ingeroepen. De bevoegdheid tot ontbinding is in ieder geval 
niet van toepassing indien de tekortkoming gezien haar bijzondere aard of geringe 
betekenis een ontbinding met haar gevolgen niet rechtvaardigt. 

39.7. Het bepaalde in lid 6 laat onverlet de wettelijke bevoegdheden tot opschorting van 
de nakoming van contractuele verplichtingen. 

39.8. Indien tijdens de uitvoering van deze Overeenkomst aan Vlietvoorde BV en/of 
Schouten & De Jong Projectontwikkeling BV en/of BPD  Ontwikkeling BV surséance 
van betaling aanvraagt wordt dan wel Vlietvoorde BV, Schouten & De Jong 
Projectontwikkeling BV en/of BPD  Ontwikkeling BV in staat van faillissement komt 
te verkeren heeft dat tot gevolg dat: 

a.      Deze Overeenkomst en vervolgovereenkomsten gesloten met Schouten & De 
Jong Projectontwikkeling BV en BPD Ontwikkeling BV terstond en van rechtswege - 
reeds nu voor alsdan, – word(t)en ontbonden; 

b.      Indien de rechten en verplichtingen uit hoofde van deze Overeenkomst 
overeenkomstig het bepaalde in artikel 38 lid 4 reeds aan Vlietvoorde BV zijn 
overgedragen, deze Overeenkomst en vervolgovereenkomsten gesloten met deze 
vennootschap terstond en van rechtswege - reeds nu voor alsdan, – word(t)en 
ontbonden; of 

c.       De  overblijvende aandeelhouders van Vlietvoorde BV  zich bereid hebben 
verklaard  de rechten uit deze Overeenkomst en vervolgovereenkomsten terstond 
over te nemen ; én 

d.      De overblijvende aandeelhouders in Vlietvoorde BV jegens de Gemeente 
aansprakelijk blijven voor de nakoming van de verplichtingen van de Ontwikkelaar; 

zonder dat daartoe vervulling van enige nadere handeling of formaliteit is vereist 
door Partijen. 
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40. Recht op teruglevering 

40.1. Indien Ontwikkelaar binnen twaalf maanden nadat de voor een fase van het Project 
als bedoeld in artikel 16 lid 1 ingediende aanvraag omgevingsvergunning 
onherroepelijk is geworden, nog niet is aangevangen met de bouw van het Project, 
dan heeft de gemeente recht op teruglevering van de gronden die zij op grond van 
deze overeenkomst aan de exploitant heeft geleverd. Gedurende deze genoemde 
twaalf maanden treden  Partijen in overleg treden over de voortgang van het Project 
alvorens de gemeente gebruik zal maken van het recht op teruglevering.. 

40.2. In het geval bedoeld in het vorige lid zal de gemeente binnen vier maanden na het 
verstrijken van voornoemde termijn van twaalf maanden aan Ontwikkelaar 
mededelen, bij aangetekende brief, dat zij van haar recht op teruglevering gebruik 
wenst te maken, bij gebreke waarvan dit recht van rechtswege vervalt. 

40.3. De percelen grond zullen alsdan binnen één maand na ontvangst van bedoelde 
mededeling worden geleverd in de staat waarin deze zich alsdan bevinden en voorts 
onder dezelfde voorwaarden als waaronder de Ontwikkelaar deze gronden heeft 
verkregen, tenzij deze voorwaarden voor de gemeente onredelijk bezwarend zijn. 

40.4. Indien de bouw van het Project na verloop van de termijn, geldend op grond van lid 
1 van dit artikel, nog niet is aangevangen is de exploitant in dat geval verplicht om 
perceel A aan de gemeente terug te leveren tegen de oorspronkelijke koopsom 
genoemd in artikel 15 lid a. De koopsom wordt niet geïndexeerd en over deze 
koopsom is geen rente verschuldigd. De kosten van overdracht zijn voor rekening 
van de exploitant. 

40.5. De koopsom zal uiterlijk per de datum van levering worden voldaan.  

40.6. Het in dit artikel bedoelde recht op teruglevering van de Gemeente is niet vatbaar 
voor overdracht aan derden. 

40.7. Indien de Gemeente gebruik maakt van haar recht op teruglevering, dan zal deze 
overeenkomst worden ontbonden, zonder dat Ontwikkelaar en/of Gemeente een 
(kosten)vergoeding aan de ander verschuldigd is of wordt, het gestelde in artikel 39 
(ontbinding) onverlet latend.  

40.8. Het in dit artikel vervatte recht op teruglevering van de in dit artikel bedoelde 
gronden wordt bij doorverkoop en doorlevering door Ontwikkelaar van deze gronden 
aan derden aan deze derden doorgelegd middels een kettingbeding in de akte van 
levering, indien Ontwikkelaar op dat moment nog niet is aangevangen met de bouw 
van het Project. 

40.9. In het geval dat reeds kosten zijn gemaakt voor het Bouwrijp maken van de 
Ontwikkellocatie is het bepaalde in artikel 42 lid 7 mutatis mutandis van toepassing. 
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41. Onvoorziene omstandigheden 

41.1. Indien deze Overeenkomst niet langer onverkort kan worden uitgevoerd als gevolg 
van onvoorziene omstandigheden welke van dien aard zijn dat naar maatstaven van 
redelijkheid en billijkheid ongewijzigde instandhouding van de Overeenkomst niet 
langer van een Partij mag worden verwacht, treden Partijen op verzoek van de Partij 
die zich op de onvoorziene omstandigheden beroept in overleg, teneinde te bezien 
of de Overeenkomst op voor alle Partijen aanvaardbare voorwaarden aan deze 
omstandigheden kan worden aangepast. Indien het overleg niet binnen twee 
maanden na aanvang tot een voor iedere Partij aanvaardbare aanpassing van de 
Overeenkomst leidt, is de Partij die zich op de onvoorziene omstandigheden beroept 
gerechtigd zich op de voet van het bepaalde in artikel 46 te wenden tot de 
rechtbank, met het verzoek de Overeenkomst te wijzigen dan wel geheel of 
gedeeltelijk te ontbinden op de voet van artikel 6:258 BW. 

41.2. De navolgende omstandigheden zijn verdisconteerd in de Koopprijs en kwalificeren 
derhalve bij voorbaat niet als een onvoorziene omstandigheid: 

a. Een verslechtering van de marktomstandigheden, zulks onverlet het bepaalde in 
artikel 15.2. 

42. Opzegging Overeenkomst  

42.1. Partijen zijn niet bevoegd de Overeenkomst door opzegging eenzijdig voortijdig 
geheel of gedeeltelijk te beëindigen, behoudens indien sprake is van een of meer 
van de navolgende situaties: 

a. Indien door besluiten van hogere overheden (waaronder begrepen de raad van 
de gemeente Leidschendam-Voorburg) dan wel rechterlijk ingrijpen 
Onherroepelijk komt vast te staan dat de realisatie van essentiële onderdelen 
van het Project op basis van de documenten zoals genoemd in artikel 3.1 van 
deze Overeenkomst onmogelijk is; 

b. Als twee jaar na het sluiten van deze Overeenkomst geen Onherroepelijk 
Bestemmingsplan tot stand is gekomen. 

c. Als drie jaar na het sluiten van de Overeenkomst geen grondoverdracht aan de 
Ontwikkelaar heeft plaatsgevonden omdat deze buiten zijn schuld om geen 
onherroepelijke omgevingsvergunning(en) voor de eerste fase van de realisatie 
van dit Project heeft verkregen.  

Er is geen sprake van schuld zoals bedoeld in lid c indien Ontwikkelaar weliswaar 
een (al dan niet tezamen met de koper) volledig uitontwikkeld deelplan heeft 
gemaakt en dit actief in verkoop heeft gebracht, dat toch niet tot een succesvolle 
verkoop leidt, ondanks dat Ontwikkelaar de volgende activiteiten heeft ontplooid: het 
opstellen van verkoopbrochures, het maken van een website, het uitvoeren van een 
marketingcampagne, het houden van verkoopmanifestaties en co creatie. Evenmin 
is sprake van schuld indien het niet verkrijgen van een onherroepelijke 
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omgevingsvergunning het gevolg is van door belanghebbenden ingediend bezwaar 
of beroep. 

42.2. Een opzegging van de Overeenkomst als bedoeld in lid 1 is slechts mogelijk: 

a. Nadat Partijen het nodige overleg hebben gepleegd en in dat kader niet 
gezamenlijk hebben vastgesteld dat een verlenging van de Overeenkomst dan 
wel een voortzetting van de Overeenkomst onder gewijzigde condities wenselijk 
dan wel zinvol is; 

b. Bij aangetekende brief met handtekening retour. 

42.3. De Gemeente is niet aansprakelijk voor de eventuele schade (gederfde winst, 
kosten en rente), hoe ook genaamd of onder welke titel dan ook, die de 
Ontwikkelaar lijdt als gevolg van een opzegging (door de Gemeente of de 
Ontwikkelaar) van deze Overeenkomst op de voet van lid 2. De Gemeente is 
evenmin aansprakelijk voor de schade die derden hierdoor lijden. 

42.4. De Ontwikkelaar is niet aansprakelijk voor de eventuele schade (gederfde winst, 
kosten en rente), hoe ook genaamd of onder welke titel dan ook, die de Gemeente 
lijdt als gevolg van een opzegging (door de Gemeente of de Ontwikkelaar) van deze 
Overeenkomst op grond van lid 2 van dit artikel. De Ontwikkelaar is evenmin 
aansprakelijk voor de schade die derden hierdoor lijden. 

42.5. In geval het bepaalde in artikel 42.1 lid b zich voordoet en dit niet leidt tot 
beëindiging van de Overeenkomst, zal de termijn van artikel 42.1 leden b en c 
verlengd worden met de periode dat het tot stand komen van een Onherroepelijk 
Bestemmingsplan langer duurt dan twee jaar. De termijn genoemd in artikel 42.1. lid 
b zal in totaal niet langer zijn dan vier jaar en de termijn genoemd in artikel 42.1. lid 
c niet langer dan vijf jaar. De Ontwikkelaar is geen rente als bedoeld in artikel 15 lid 
2 verschuldigd over de periode van deze verlenging wanneer het bepaalde in artikel 
42.1 lid b zich heeft voorgedaan. De rente over deze periode van verlenging zal op 
de totale verschuldigde rente tot het moment van juridische levering in mindering 
worden gebracht.  

42.6. In het geval het bepaalde in artikel 42.1 lid b zich voordoet en dit leidt tot een 
beëindiging van de Overeenkomst, zal de reeds door Ontwikkelaar betaalde rente 
binnen 4 weken na het beëindigen van de Overeenkomst aan Ontwikkelaar worden 
geretourneerd. Over deze terugbetaling is de Gemeente geen rente of vergoedingen 
anderszins verschuldigd.  

42.7. In het geval dat sprake is van een opzegging van de Overeenkomst op grond van 
één van de in lid a van dit artikel genoemde opzeggingsgronden, is de Gemeente in 
beginsel bereid om eventuele door de Ontwikkelaar reeds gemaakte kosten voor het 
Bouwrijp maken op de Ontwikkellocatie aan de Ontwikkelaar deels of in zijn geheel 
te vergoeden. Om in aanmerking te komen voor de eventuele vergoeding dient de 
Ontwikkelaar vooraf (voordat de kosten voor Bouwrijp maken worden gemaakt) 



  32/37 

Koop-, Ontwikkel- en Realisatieovereenkomst Vlietvoorde Zuid, Noord-Oost Leidschendam-Voorburg 

Paraaf Gemeente:  niet-verbindend concept d.d.  25 juni 2018   Paraaf Koper:  

overeenstemming te hebben met de gemeente over de (te maken) kosten voor het 
Bouwrijp maken, de wijze van uitvoering inclusief de daarbij behorende bestekken 
en bestektekeningen en de hoogte van de door de gemeente uit te keren 
vergoeding in het geval sprake is van een opzegging van de Overeenkomst op 
grond van één van de in lid a van dit artikel genoemde opzeggingsgronden. Indien 
overeenstemming op deze onderwerpen ontbreekt zal de gemeente geen 
vergoeding uitkeren voor door Ontwikkelaar gemaakte kosten in het kader van 
Bouwrijp maken van de Ontwikkellocatie. 

 

43. Volledigheid 

Deze Overeenkomst geeft de volledige rechtsverhouding tussen Partijen ter zake 
van de verdere ontwikkeling en realisatie van het Plangebied weer. Voorgaande 
overeenkomsten, voor zoveel nog van toepassing, zijn in deze Overeenkomst 
verwerkt en daarmee vervallen. 

44. Rechtsgevolgen strijd met het recht 

44.1. Indien de Overeenkomst dan wel één of meer bepalingen uit de Overeenkomst dan 
wel van nadere overeenkomsten die daaruit voortvloeien blijkens een in kracht van 
gewijsde gegaan vonnis (waarbij de Gemeente partij is) niet rechtsgeldig blijkt te 
zijn, zal de Overeenkomst voor zover mogelijk voor het overige van kracht blijven. 
Partijen zullen over de bepalingen welke niet rechtsgeldig zijn overleg plegen, 
teneinde een vervangende regeling te treffen die wél rechtsgeldig is en zoveel 
mogelijk aansluit bij de strekking van de te vervangen regeling. Indien blijkens een 
in kracht van gewijsde gegaan vonnis (waarbij de Gemeente partij is) de 
Overeenkomst als zodanig niet rechtsgeldig blijkt te zijn, zullen Partijen overleg 
plegen teneinde een nieuwe overeenkomst te sluiten die wél rechtsgeldig is en 
zoveel mogelijk aansluit bij de strekking van de Overeenkomst. 

44.2. Ieder der Partijen draagt de eventuele eigen schade die het gevolg is van de strijd 
met het recht van (één of meer bepalingen van) de Overeenkomst en de in lid 1 
bedoelde vervangende regeling respectievelijk nieuwe overeenkomst, zonder 
aansprakelijk te zijn voor de schade, hoe ook genaamd of onder welke titel dan ook, 
van de andere Partij. 

45. Geheimhouding 

45.1. Partijen stellen vast dat deze Overeenkomst niet als geheim heeft te gelden met 
uitzondering van Bijlage 14. Alvorens  een Partij  voornemens is de inhoud van deze 
Bijlage 14, hun besluitvorming daarover en de besluitvorming zoals voorzien in deze 
Overeenkomst, aan derden bekend te maken of anderszins ter beschikking te 
stellen, zal hij  de andere Partij daarvan in kennis stellen. 

45.2. De verplichting tot geheimhouding als bedoeld in lid 1 is niet van toepassing op: 
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45.3. De Bijlagen XX t/m XX; 

45.4. De berichtgeving en de communicatie tussen de organen van één der Partijen; 

45.5. De berichtgeving en de communicatie aan derden waartoe de Gemeente verplicht is 
krachtens wettelijk voorschrift; 

45.6. De berichtgeving en de communicatie aan derden waartoe een Partij verplicht is 
krachtens een rechterlijk gebod; 

45.7. De berichtgeving en de communicatie aan derden welke redelijkerwijs noodzakelijk 
is in verband met de advisering over- en/of de uitvoering van deze Overeenkomst. 

46. Hoofdelijkheid 

Indien twee of meer (rechts)personen Ontwikkelaar zijn, geldt het volgende: 

a. Alle (rechts)personen zijn hoofdelijk aansprakelijk voor de nakoming van de 
verplichtingen uit hoofde van de Overeenkomst; 

b. Alle (rechts)personen kunnen uitsluitend gezamenlijk de voor de Ontwikkelaar 
uit deze Overeenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen. 

c. De (rechts)personen dienen één hunner aan te wijzen als hun 
vertegenwoordiger aan te wijzen en de Gemeente hiervan schriftelijk 
aangetekend op de hoogte te stellen. Van een wijziging van de 
vertegenwoordiging dient op gelijke wijze kennis te worden gegeven. 

47. Geschillenregeling 

47.1. Op deze Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing. 

47.2. Partijen verplichten zich om, indien geschillen ontstaan over de uitleg dan wel over 
de uitvoering van de Overeenkomst, met elkaar in overleg te treden, waarbij zal 
worden getracht dergelijke geschillen minnelijk te beslechten. 

47.3. Het bepaalde in lid 2 is niet van toepassing indien sprake is van een spoedeisend 
geschil dat een onmiddellijke voorziening in kort geding vereist. 

47.4. Alle geschillen over de uitleg en/of bij de uitvoering van deze Overeenkomst 
worden, ook indien een dergelijk geschil slechts door één Partij als zodanig wordt 
aangemerkt, in eerste aanleg voorgelegd aan de rechter van de rechtbank te ‘s-
Gravenhage. Een geschil zal ook geacht worden aanwezig te zijn in alle gevallen 
waarin overeenkomsten ter uitvoering van de Overeenkomst aanleiding geven tot 
handelingen of besluiten, waarvoor nadere wilsovereenstemming tussen de Partijen 
is vereist en deze niet kan worden bereikt. 

48. Slotbepalingen 

48.1. Wijzigingen in en aanvullingen op deze Overeenkomst binden Partijen uitsluitend 
indien en voor zover die wijzigingen en aanvullingen schriftelijk en uitdrukkelijk zijn 
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overeengekomen, onder vermelding van het moment met ingang waarvan de 
wijzigingen en/of aanvullingen zullen gelden. Aan de zijde van de Gemeente is 
hiervoor een besluit van het college van burgemeester en wethouders vereist. 

48.2. De kopjes boven de artikelen dienen de overzichtelijkheid en hebben geen 
zelfstandige betekenis. 

48.3. Alle in deze Overeenkomst en de daarbij behorende Bijlagen genoemde bedragen 
en bijdragen zijn exclusief BTW, tenzij anders vermeld. 

49. Bijlagen 

49.1. Van deze Overeenkomst maken de navolgende Bijlagen deel uit: 

Bijlage 1: AVV  

Bijlage 2: Gronduitgiftetekening 

Bijlage 3: Tekening Mandelig gebied  

Bijlage 4: Onderhandelingsleidraad  

Bijlage 5: Tekening peilniveau  

Bijlage 6: Planboek   

Bijlage 7: Plangebied   

Bijlage 8: Planning  

Bijlage 9: Werkwijze Q-team 

Bijlage 10: Grondmechanische rapporten 

Bijlage 11: Milieuhygiënische rapporten 

Bijlage 12: Tekening grondoverdracht  Openbaar gebied 

Bijlage 13: Handboek beheer openbare ruimte 

Bijlage 14: Geheim  

Bijlage 15: Model concerngarantie 

49.2. Indien onderdelen van deze Overeenkomst met een in het eerste lid van dit artikel 
genoemde bijlage, de later daarin met toepassing van deze Overeenkomst 
aangebrachte wijzigingen daaronder begrepen, of de Bijlagen onderling tegenstrijdig 
zijn, wordt de rangorde bepaald aan de hand van de volgende regels: 

a. Bij tegenstrijdigheid tussen de tekst van deze Overeenkomst en de Bijlagen, 
gaat de Overeenkomst vóór de Bijlage; 

b. Bij onderliggende tegenstrijdigheid van de Bijlagen wordt aansluiting gezocht bij 
de bepalingen van deze Overeenkomst en de daaruit blijkende bedoelingen van 
Partijen; 
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c. Regel a. gaat voor de regel b. 
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Aldus overeengekomen en in drievoud opgemaakt 
 
 
te Leidschendam     te      
 
op       op     
 
 
 
 
 
 
 
           
 
Xxxxxxxx      Xxxxxxx 
 
Gemeente Leidschendam-Voorburg   Vlietvoorde B.V. 



Overzicht digitale set bijlagen bij Koop-, Ontwikkel- en 
Realisatieovereenkomst Vlietvoorde Zuid, Noord en Oost.  
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	II. de besloten vennootschap met  beperkte aansprakelijkheid Vlietvoorde BV i.o.  statutair gevestigd en kantoorhoudend te XXX, Xxxxx  X (XXXX XX), in het handelsregister van de Kamer van Koophandel ingeschreven onder het nummer xxxxxx, hierbij rechts...
	a.  Schouten & De Jong Projectontwikkeling B.V., gevestigd en kantoorhoudend te 2275 TT Voorburg, Arentsburghlaan 3 (correspondentieadres: Postbus 95, 2270 AB Voorburg), ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel Den Haag onder nu...
	i. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid C.P. Schouten Beheer B.V., gevestigd en kantoorhoudend aan voormeld adres, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel Den Haag onder nummer 27126882; en
	ii. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid C.A.M. de Jong Beheer B.V., gevestigd en kantoorhoudend aan voormeld adres, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel Den Haag onder nummer 27126881,
	tezamen bevoegd Schouten & De Jong Holding B.V., voormeld, te dezen rechtens te vertegenwoordigen, C.P. Schouten Beheer B.V., voormeld, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar directeur de heer C.P. Schouten, en als zodanig bevoegd deze venno...
	en
	b. BPD Ontwikkeling BV, statutair gevestigd te Hoevelaken en kantoorhoudende te (1076 CV) Amsterdam, IJsbaanpad 1, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 08013158, te dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar ...
	Vlietvoorde B.V. hierna te noemen: “Koper” of “Ontwikkelaar”
	Partijen I.  en II. hierna ieder afzonderlijk en gezamenlijk ook te noemen: “Partij(en)”
	A. De Gemeente heeft op 6 juli 2017 de tenderprocedure Vlietvoorde Zuid en Noord & Oost uitgeschreven voor de uitvoering van de Opgave, welke behelst het realiseren van een integrale landschappelijke opgave om het voormalig kassengebied te transformer...
	B. Schouten & de Jong Projectontwikkeling BV  heeft deelgenomen aan de tenderprocedure en de winnende inschrijving ingediend en zij wenst  de uitvoering van de Opgave  te (doen) verrichten door Vlietvoorde BV, waarmee de Gemeente (onder voorwaarden) k...
	C. BPD Ontwikkeling BV als mede aandeelhouder participeert in Vlietvoorde BV en samen met Schouten & De Jong Projectontwikkeling BV   derhalve  verantwoordelijk is voor de uitvoering van de Opgave.
	D. Ter afronding van de tenderprocedure en ten behoeve van de gunning van de uitvoering van het Project gaan Partijen thans de onderhavige Overeenkomst aan.
	E. De Gemeente is bereid om op de condities van deze Overeenkomst, voor zover haar bevoegdheid strekt, planologische medewerking te verlenen aan de verwezenlijking van het Project.
	F. Deze Considerans vormt een integraal onderdeel van deze Overeenkomst.
	Partijen zijn het volgende overeengekomen:
	I. ALGEMEEN
	1. Definities
	1.1. AVV 2004: de Algemene Verkoopvoorwaarden onroerende zaken gemeente Leidschendam-Voorburg 2004, als Bijlage 1 aan deze Overeenkomst gehecht.
	1.2. Beeldkwaliteitsplan(nen): Het globale door de gemeente vastgestelde ‘Beeldkwaliteitplan Duivenvoordecorridor’ van maart 2013.
	1.3. Bestemmingsplan: een bestemmingsplan dat door de Gemeente in het kader van de uitvoering van het Project wordt vastgesteld.
	1.4. Bouwkavel: een voor bebouwing met Woningen bestemd gedeelte van het Verkochte.
	1.5. Bouwrijp maken: de uitvoering van de navolgende werkzaamheden met betrekking tot de realisatie van het Project:
	a. Het verrichten van het nodige grondwerk in het Plangebied (met inbegrip van egaliseren, grondverbetering, afgraven en ophogen tot het peilniveau en het aanbrengen van voorbelasting);
	b. Het bereikbaar maken van het Plangebied door middel van tijdelijke bouwwegen;
	c. De aanleg en/of eventuele aanpassing van de nutsvoorzieningen (energie, riolering, water en elektriciteit) en de communicatie- en informatie-infrastructuur (telefoon, radio, tv en internet), omvattende zowel: (i) de hoofdleidingen vanaf de grens va...
	d. Het verrichten van alle overige fysieke handelingen en werkzaamheden in het Plangebied ter voorbereiding van de realisering van de toekomstige bestemming.

	1.6. Bouwrijpe staat: de hoedanigheid van het Plangebied nadat de werkzaamheden in het kader van het Bouwrijp maken daarop zijn voltooid.
	1.7. Bouwweg: de door de Gemeente gerealiseerde of te realiseren, tijdelijke weg buiten het Plangebied en binnen Vlietvoorde ten behoeve van het bouwverkeer.
	1.8. Footprint: de bruto oppervlakte van de verticale projectie op maaiveld van alle boven maaiveld gesitueerde volumes van een gebouw.
	1.9. Gronduitgiftetekening: de tekening die de percelen weergeeft die onderwerp zijn van de gronduitgifte in deze overeenkomst, ook wel te noemen: het Verkochte. De gronduitgiftetekening is als Bijlage 2 aan deze overeenkomst gehecht.
	1.10. Handboek Beheer: Handboek Beheer Openbare Ruimte: ‘Duidelijkheid op Straat’ van de Gemeente Leidschendam-Voorburg van mei 2014, als Bijlage 13 aan deze overeenkomst gehecht.
	1.11. Hoofdinfrastructuur: Alle door de gemeente aan te leggen infrastructuur in het Openbaar gebied die onder, op en boven het landschap getroffen zijn voor het kunnen verplaatsen van mensen, fauna, goederen, vloeistoffen en nutsvoorzieningen tot aan...
	1.12. Mandelig gebied: Het gebied dat geen onderdeel uit maakt van de uit te geven kavels en geen onderdeel uitmaakt van het Openbaar gebied, doch in mandeligheid (of als appartementsrecht) zal worden uitgegeven aan de kopers van de kavel, zulks zoals...
	1.13. Onderhandelingsleidraad: de leidraad inclusief bijlagen waarop de onderhandelingen van Partijen en de winnende inschrijving van Schouten & De Jong Projectontwikkeling BV  is gebaseerd en die als Bijlage 4 aan deze Overeenkomst is gehecht.
	1.14. Ontwikkellocatie: ieder van de in de Duivenvoordecorridor aangewezen plandelen, zoals omschreven in de aangepaste Ruimtelijke Uitnodiging welke op 19 september 2017 is vastgesteld door de Gemeenteraad.
	1.15. Openbaar gebied: de in het Plangebied te ontwikkelen en te realiseren ruimte, die na oplevering aan de Gemeente wordt overgedragen en een openbaar karakter krijgt in de zin van de Algemene Plaatselijke Verordening (“APV”), met inbegrip van alle ...
	1.16. Overeenkomst: de onderhavige Koop-, Ontwikkel- en Realisatieovereenkomst Vlietvoorde Zuid en Noord-Oost Leidschendam-Voorburg inclusief de Bijlagen daarbij, uitdrukkelijk niet tevens aan te merken als planschadeovereenkomst ter vergoeding van pl...
	1.17. Peilniveau: het peilniveau van het Project, vastgesteld zoals weergegeven op Bijlage 5.
	1.18. Planboek: de door de Ontwikkelaar opgestelde ontwikkelvisie voor het Project in het kader van de tenderprocedure, bekend als Planboek ‘Vlietvoorde Zuid’ en ‘VlietvoordeNoord-Oost’ Duivenvoordecorridor, Leidschendam-Voorburg (versie d.d. 29 maart...
	1.19. Plangebied: het gebied dat met een vette lijn is ingekaderd op de kaart die als Bijlage XX aan deze Overeenkomst is gehecht.
	1.20. Project: alle werkzaamheden in het kader van de uitvoering van deze Overeenkomst.
	1.21. Projectkaders: de in artikel 3.1 aangeduide kaders die bij de ontwikkeling en realisatie van het Project in acht moeten worden genomen, welke op de voet van het bepaalde in de Overeenkomst kunnen worden gewijzigd.
	1.22. Q-team: het in artikel 5 en 10 aangeduide college van adviseurs.
	1.23. Ruimtelijke uitnodiging: De op 19 september 2017 door de raad vastgestelde Ruimtelijke uitnodiging ‘Maak het in de Duivenvoordecorridor' die de kaders noemt die bij de ontwikkeling en realisatie van het Project in acht moet worden genomen.
	1.24. Start bouw: de start van de werkzaamheden gericht op de realisatie van het Project, daaronder niet begrepen de werkzaamheden van bouwrijp maken.
	1.25. Stedenbouwkundig ontwerp: het ontwerp voor een tot ontwikkeling te brengen Plangebied, waarin de gewenste bebouwing en het gewenste grondgebruik zodanig afgestemd op elkaar en op de directe omgeving zijn gesitueerd, dat deze een stedenbouwkundig...
	1.26. Vervolgovereenkomst: overeenkomst, waaronder die zoals in de zin van art. 6.24 Wet ruimtelijke ordening (Wro) bedoeld en/of waarin in vervolg op deze overeenkomst nadere financiële en/of juridische afspraken tussen Partijen worden vastgelegd.
	1.27. Tenderprocedure: de door de Gemeente uitgeschreven tenderprocedure welke aan de totstandkoming van deze Overeenkomst ten grondslag ligt.
	1.28. Woonrijp maken: het in definitieve vorm afwerken van het Openbaar gebied, gereed voor gebruiksdoeleinden. Het Woonrijp maken omvat mede:
	a. Het aanleggen van de definitieve bestrating inclusief aansluitingen op bestaande wegen, kruispunten en rotondes;
	b. Het aanleggen van openbare parkeergelegenheden, pleinen, trottoirs, voet- en rijwielpaden, waterpartijen, watergangen;
	c. Het aanleggen van bermen, bermsloten en andere waterhuishoudkundige voorzieningen met inbegrip van drainagevoorzieningen;
	d. Het aanleggen van openbare verlichting;
	e. Het plaatsen van brandkranen en straatmeubilair;
	f. Het aanleggen van plantsoenen en andere groenvoorzieningen;
	g. Het treffen van voorzieningen ten behoeve van het verkeer en het plaatsen van straatnaamborden.


	II. Uitgangspunten van de Overeenkomst
	De Gemeente en de Ontwikkelaar gaan ingevolge deze Overeenkomst op hoofdlijnen de navolgende afspraken aan:

	2. Algemeen
	2.1. Binnen de begrenzingen van deze Overeenkomst zal de Gemeente zich inspannen om op basis van het Planboek en binnen de Projectkaders het voor realisatie van het Project benodigde Bestemmingsplan vast te stellen en medewerking te verlenen aan de ve...
	2.2. De Ontwikkelaar draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het Ontwerp van het Plangebied, mede omvattende het (nieuw) Openbaar gebied dat na realisatie aan de Gemeente zal worden overgedragen.
	2.3. De Gemeente draagt aan Ontwikkelaar over, haar mogelijke verplichting tot aanbesteding van het Bouw- en Woonrijp maken van het Plangebied, mede omvattende de realisatie van het (nieuw) Openbaar gebied dat na realisatie aan de Gemeente zal worden ...
	2.4. De Ontwikkelaar draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het ontwerp en de realisatie alsmede de verkoop van de Woningen op het door hem middels deze overeenkomst verworven Plangebied.

	3. Projectkaders
	3.1. De ontwikkeling en realisatie van het Project, alsmede van onderdelen daarvan, zal plaatsvinden met inachtneming van de bepalingen van deze Overeenkomst en voorts – voor zover in de bepalingen van de Overeenkomst daarvan niet wordt afgeweken – me...
	a. De Ruimtelijke Uitnodiging;
	b. Het Beeldkwaliteitsplan;
	c. Het Planboek;
	d. Het door de Gemeente goedgekeurde Stedenbouwkundig ontwerp;
	e. Het Bestemmingsplan;
	f. Het Handboek Beheer
	g. De eisen van goed en deugdelijk werk.

	3.2. Indien en zodra gedurende de looptijd van de Overeenkomst een Bestemmingsplan dient worden vastgesteld zal de ontwikkeling en realisatie van het Project voorts met inachtneming van het desbetreffende Bestemmingsplan plaatsvinden. Indien het Beste...
	3.3. In geval van tegenstrijdigheden tussen de hiervoor in lid 1 aangeduide documenten, geeft de in lid 1 vermelde volgorde van vermelding de rangorde van de desbetreffende documenten weer, waarbij het eerder genoemde document voorgaat op het later ge...

	4. Tenderprocedure
	Behoudens indien uitdrukkelijk anderszins bepaald in deze Overeenkomst, zullen Partijen over en weer geen rechten ontlenen aan de door de gemeente verstrekte stukken in het kader van de tenderprocedure behoudens voor zover de documenten onderdeel uitm...

	5. Kwaliteitsbewaking
	5.1. De planontwikkeling in het kader van de uitvoering van het Project wordt door de Ontwikkelaar uitgevoerd, of door derden onder regie van de Ontwikkelaar. De bewaking van de plankwaliteit wordt door de Gemeente verzorgd, in de vorm van het Q-team ...
	5.2. Eventuele andere deskundigen van de Gemeente worden via de projectleider van de Gemeente betrokken bij de planvorming. Voor bouwplannen in het kader van de uitvoering van het Project wordt pas een omgevingsvergunning ingediend nadat ze zijn voorz...

	6. Planflexibiliteit
	6.1. Het Planboek is geen vast eindbeeld maar een referentiekader voor het programma en de kwaliteit die in het Plangebied gerealiseerd dient te worden. De Gemeente zal een verzoek op afwijking niet op onredelijke gronden weigeren en verzet zich niet ...
	a. De afwijking past binnen de Ruimtelijke uitnodiging en het Beeldkwaliteitsplan;
	b. De afwijking heeft geen nadelige financiële gevolgen voor de Gemeente, en;
	c. De afwijking is qua beeldkwaliteit en functionele kwaliteit minimaal gelijkwaardig aan het Planboek, en;
	d. De afwijking heeft geen onevenredig nadelige gevolgen buiten het Plangebied;
	e. De afwijking is inpasbaar in hetgeen reeds is gerealiseerd in het Plangebied.

	6.2. De Ontwikkelaar is bevoegd om voorstellen tot afwijking van het Planboek in te dienen. Behoudens indien de Gemeente en de Ontwikkelaar gezamenlijk anders overeenkomen, zijn de afwijkingen van het Planboek alleen toegestaan binnen de in lid 1 geno...

	7. Planning
	7.1. De Ontwikkelaar heeft voor de uitvoering van het Project een planning opgesteld, welke als Bijlage 8 aan de Overeenkomst is gehecht. Partijen streven ernaar deze Overeenkomst uit te voeren conform de planning.
	7.2. De planning is geen vaststaand gegeven, de opgenomen tijdstippen zijn indicatief.
	7.3. De planning geeft de onderlinge samenhang tussen verschillende onderdelen en procedures aan. Partijen kunnen hieraan geen rechten ontlenen, tenzij in de Overeenkomst is overeengekomen dat een termijn bindend is.

	8. Communicatie naar derden
	8.1. De Ontwikkelaar draagt op de voet van het bepaalde in het Planboek voor eigen rekening en risico zorg voor de communicatie naar derden welke betrekking heeft op het Project. Indien de communicatie belangwekkend is, zullen Partijen hierover vooraf...
	8.2. Het bepaalde in lid 1 geldt niet met betrekking tot de commerciële informatievoorziening aan (potentiële) kopers, beleggers of huurders van (onderdelen van) Woningen: de desbetreffende informatieverschaffing geschiedt uitsluitend door en voor rek...
	8.3. Het bepaalde in lid 1 geldt niet met betrekking tot de informatievoorziening waartoe de Gemeente uit hoofde van haar publiekrechtelijke taken en/of bevoegdheden is gehouden: de desbetreffende informatieverschaffing geschiedt uitsluitend door en v...

	III. ORGANISATIE, OVERLEG- EN BESLUITVORMINGSSTRUCTUUR
	9. Overleg
	9.1. De Gemeente en de Ontwikkelaar voeren periodiek overleg over de voortgang en status van het Project en doen er daar waar mogelijk alles aan om de planning te behalen.
	9.2. Besluitvorming aan de zijde van de Gemeente vindt plaats onder voorbehoud van goedkeuring door het College, tenzij anders vermeld.
	9.3. Voor de informatie-uitwisseling en onderlinge afstemming tussen de gemeente, de Ontwikkelaar en Ontwikkelaars van andere Ontwikkellocaties, wordt een gestructureerd overleg ingesteld. Bouwverkeer, gezamenlijk gebruik van bouwwegen en afstemming v...
	a. De Gemeente;
	b. De Ontwikkelaar
	c. De (hoofd)aannemer(s)
	De Gemeente zal deelname aan dit overleg ook verplicht stellen voor Ontwikkelaars van andere Ontwikkellocaties. De overleggroep vergadert met een nader vast te stellen frequentie en zulks naar inzicht van de deelnemende vertegenwoordigers.

	9.4. De in het vorige lid onder a t/m c benoemde partijen van alle Ontwikkellocaties kunnen gezamenlijk de overlegstructuur aanpassen en desgewenst de projectcoördinatie namens hen door derden laten uitvoeren, in welk geval ook die derde(n) zitting he...

	10. Q-team
	10.1. De ontwikkeling van het Plangebied geschiedt door de Ontwikkelaar dan wel door derden onder regie van de Ontwikkelaar. Om van meet af aan de plankwaliteit te kunnen bewaken is een Q-team ingesteld.
	10.2. Het Q-team adviseert in de beoogde kwaliteit van de planvorming en realisatie van vastgoed, niet-openbare ruimte en openbare ruimte binnen de doelstelling van lid 1 en werkwijze zoals aangeduid in deze Overeenkomst. De toetsing door het Q-team i...
	10.3. Het Q-team adviseert gevraagd en ongevraagd inhoudelijk op de plannen van het Project met het accent op hetgeen het uiteindelijke gebouwde resultaat beïnvloedt. Het Q-team hanteert de werkwijze zoals omschreven in Bijlage 9.

	IV. PUBLIEKRECHTELIJKE KADERS
	11. Bestemmingsplannen en andere ruimtelijke kaders
	11.1. De Ontwikkelaar  zal met inachtneming van de planning ten behoeve van de realisatie van het Project op basis van het meest recente Planboek en passend binnen de vastgestelde Projectkaders, direct na ondertekening van deze Overeenkomst een nieuw ...
	11.2. De Gemeente zal, met inachtneming van de wettelijke procedures en te betrachten zorgvuldigheid jegens derden, zoveel mogelijk bevorderen dat alle noodzakelijke procedures tot aan het onherroepelijk worden van het door haar vastgestelde Bestemmin...

	12. Vergunningen benodigd voor de realisatie van het Project
	12.1. De Ontwikkelaar zal voor zijn rekening en risico met inachtneming van de (indicatieve) planning alle voor de realisatie van het Project benodigde ontvankelijke aanvragen voor vergunningen, goedkeuringen, ontheffingen en vrijstellingen en andere ...
	12.2. De gemeente is niet verantwoordelijk voor de gevolgen van het indienen van een onvolledige dan wel niet op de juiste wettelijke maatstaven berustende aanvraag door ontwikkelaar.
	12.3. De Ontwikkelaar voldoet de verschuldigde leges in overeenstemming met de vigerende legesverordening van de Gemeente.

	13. Publiekrechtelijke procedures / prioriteit publiekrecht
	13.1. De in deze Overeenkomst weergegeven verplichtingen van de Gemeente die zien op de vereiste uitoefening van publiekrechtelijke bevoegdheden, zoals het nemen van beschikkingen (waaronder begrepen maar niet beperkt tot het verlenen van omgevingsver...
	13.2. De gemeente behoudt bij de nakoming van hetgeen in deze overeenkomst is bepaald derhalve volledig haar publiekrechtelijke verantwoordelijkheid ten aanzien van de publiekrechtelijke besluitvormingsproces en biedt daaromtrent geen garanties. Dit h...

	V. Plangebied Vlietvoorde Zuid, Noord en Oost
	14. Verwerving
	14.1. De Gemeente verkoopt hierbij aan de Ontwikkelaar, gelijk de Ontwikkelaar koopt van de Gemeente, (delen) van het/ de percelen kadastraal bekend gemeente Veur, sectie A, nummers 1079, 1080, 1120, 1263, 1383, 1384, 1522, 1524, en 1543 , hierna te n...
	14.2. Deze koop wordt aangegaan onder de AVV 2004, welke een onverbrekelijk geheel vormen met deze Koopovereenkomst. Alle hoofdstukken worden uitdrukkelijk van toepassing verklaard. In geval van tegenstrijdigheden tussen het bepaalde in deze Overeenko...
	14.3. De artikelen 3.3, 3.5 en 3.7.2 lid d en e van de AVV 2004 worden expliciet buiten toepassing verklaard.
	14.4. Partijen verklaren zich bereid in onderhandeling te treden over de aanpassing van de oppervlakte van het Verkochte, bijvoorbeeld ten aanzien van de hoofdstructuur, met dien verstande dat afspraken over de exacte omvang, de inrichting en het onde...

	15. Koopprijs
	15.1. De Gemeente en de Ontwikkelaar zijn een Koopprijs overeengekomen zoals opgenomen onder a. in de geheime  bijlage 14 , kosten koper exclusief btw.
	15.2. Over de Koopprijs zal aan Ontwikkelaar tot het moment van afname rente worden berekend ter hoogte van het percentage opgenomen onder b. in de geheime bijlage 14 per fase op jaarbasis. Deze renteperiode geldt gedurende 3 jaar.
	Gedurende een eventuele periode tussen 18 maanden na ondertekening van de Overeenkomst en het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan geldt tijdelijk het rentepercentage zoals opgenomen onder c. in de geheime  bijlage 14.
	De periode van 3 jaar zal met dezelfde periode worden verlengd als een eventuele tijdsduur tussen 18 maanden na ondertekening van de Overeenkomst en het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan.
	Pas na 3 jaar of zoveel meer als de periode na 3 jaar wordt verlengd in verband met de vertraagde moment van onherroepelijk worden van het bestemmingsplan, geldt een rente over de koopprijs ter hoogte van  het dan geldende rentepercentage voor EURIBOR...
	Deze  rente  is verschuldigd vanaf het moment van het sluiten van deze overeenkomst tot het moment van afname van het Verkochte en zal worden voldaan via de notaris bij de juridische levering. Partijen verklaren zich bereid in onderhandeling te treden...
	15.3. Indien sprake is van gefaseerde levering, zal de Koopprijs evenredig naar footprint worden bepaald en betaald bij juridische levering.

	16. Juridische en feitelijke levering
	16.1. De juridische levering van het Verkochte, mag worden uitgesteld tot dat er sprake is van een Onherroepelijke omgevingsvergunning waarmee de realisatie van (een deel van) het Project dat gesitueerd is op het Verkochte mogelijk is gemaakt. De Geme...
	16.2. De juridische levering van het Verkochte zal plaatsvinden bij akte te verlijden voor de Notaris, nadat de Ontwikkelaar de Koopprijs, inclusief de verschuldigde notariële kosten en belastingen en interest aan de Gemeente heeft voldaan door storti...
	16.3. De feitelijke levering van het Verkochte vindt plaats op de datum van juridische levering, direct nadat de akte van eigendomsoverdracht is gepasseerd.

	17. Fiscale, feitelijke en juridische staat
	17.1. De Gemeente heeft de Ontwikkelaar voorafgaande aan de ondertekening van deze Overeenkomst de bij hem bekende rapporten met betrekking tot milieuhygiënische en grondmechanische toestand van het Plangebied aan de Ontwikkelaar verstrekt. Deze rappo...
	17.2. De Gemeente staat jegens de Ontwikkelaar in voor de milieuhygiёnische geschiktheid van de bodem en het grondwater van het Plangebied voor de realisatie en gebruik van een bouwplan daarop passend binnen de Projectkaders. De Gemeente vrijwaart de ...
	17.3. Onder de milieuhygiёnische geschiktheid van de bodem als bedoeld in lid 2 wordt niet verstaan de aanwezigheid van funderingsrestanten, puin, stobben van bomen/struiken of andere restanten van bouwkundige aard, tenzij deze materialen stoffen beva...
	17.4. Behoudens de garantie van de Gemeente met betrekking tot de milieuhygiёnische toestand van het Plangebied als bedoeld in lid 2, wordt het Plangebied voor het overige door de Gemeente aan de Ontwikkelaar geleverd in de feitelijke toestand waarin ...
	17.5. De levering het Verkochte zal plaatsvinden vrij van pacht, huur en van overige bijzondere lasten en beperkingen, pandrechten dan wel andere beperkte rechten, gedoogplichten, alsmede vrij van hypotheken en beslagen en inschrijvingen daarvan, en v...
	17.6. De Ontwikkelaar dient zelf zorg te dragen voor de verdeling van het Plangebied in individuele percelen ten behoeve van de te realiseren Woningen en Parkeervoorzieningen.
	17.7. Over- of ondermaat van het Plangebied, zoals vast te stellen na opmeting door of vanwege de Rijksdienst van het Kadaster en de Openbare Registers, zal aan geen van de Partijen enig recht verschaffen, tenzij ondermaat resulteert in het niet kunne...

	18. Voor openbare doeleinden bestemde voorzieningen
	18.1. De Ontwikkelaar en opvolgende verkrijgers zijn verplicht te gedogen dat door of namens de Gemeente op, in, aan of boven het Plangebied en dan wel de opstallen op de Bouwkavels voor openbare doeleinden bestemde voorzieningen (zoals aanduidingsbor...

	19. Planontwikkeling
	19.1. De Ontwikkelaar stelt voor eigen rekening en risico, al dan niet gefaseerd, het Stedenbouwkundig ontwerp op en legt dit ter goedkeuring voor aan de Gemeente.
	19.2. Het Stedenbouwkundig ontwerp dient inzicht te bieden in de grenzen van de Bouwkavels en het Openbaar gebied, het parkeerplan, de aanduiding van de containerophaalplekken en de ondergrondse containers, de globale peilmaten, de ligging van kabels ...
	19.3. De Ontwikkelaar aanvaardt de noodzakelijke beperkingen die voor (het ontwerp van) de opstallen voortvloeien uit de technische randvoorwaarden voor realisatie van het Openbaar gebied, zonder dat de Gemeente daardoor schadeplichtig is.
	19.4. De Gemeente ontwikkelt en realiseert de hoofdstructuur welke buiten de Ontwikkellocaties is gelegen. Het ontwerp stemt zij af met de Ontwikkelaar;
	19.5. De Ontwikkelaar zal met de navolgende maatregelen (mee)investeren in de versterking van de Hoofdstructuur:
	a. het beweegbaar maken van een tweetal voetgangersbruggen ten behoeve van de waterontsluiting vanaf de Vliet voor botenverkeer;
	b. de aanleg van educatieve voorzieningen en speeltoestellen om de historische context van de locatie te beleven;
	c. de aanleg van ecologische voorzieningen als nestkasten voor vogels en voorzieningen voor vleermuizen;
	d. de aanleg van diervriendelijke openbare verlichting met solar;
	e. de aanleg van een boothuis en horeca nabij de geplande haven op het landgoed voor de deelboten;
	f. de aanleg van een biologische waterzuiveringskas met nazuivering in een helofyten waterharmonica ter plaatse van de gracht van Corbulo;
	g. de realisatie van een locatiegebouw met hierin ruimte voor de locatiemanager, slecht weer en dagopvang voor de zorg cliënten en begeleiders van lpse de Bruggen, wc, douche, keuken en horeca;
	h. de realisatie van een stal voor de in het gebied van de Hoofdstructuur aanwezige grazers
	De Gemeente werkt mee aan een passende gebruiksovereenkomst of eigendomspositie voor Ontwikkelaar voor de maatregelen onder e, f, g en h.


	20. Archeologisch onderzoek op het Plangebied
	20.1. Ontwikkelaar is er mee bekend dat voor het Plangebied  op grond van de vigerende “Beheersverordening 2017 Leidschendam-Voorburg”, door de gemeenteraad vastgesteld op 30 mei 2017, (waarin het bestemmingsplan “Duivenvoordecorridor”, door de gemeen...
	20.2. Door middel van een besluit tot vaststelling van een nieuw bestemmingsplan als bedoeld in artikel 11 van deze overeenkomst zal de gemeenteraad, in het belang van een goede ruimtelijke ordening, tevens de actuele archeologische (verwachtings)waar...
	20.3. Ontwikkelaar is er mee bekend dat, gelet op de verwachte aard en omvang van de aldaar op basis van archeologisch onderzoek te verwachten archeologische vindplaatsen, voor de realisatie van het Project op de Ontwikkellocatie Oost  uitgegaan dient...
	20.4. Ontwikkelaar is er mee bekend dat de gemeente voornemens is om, bij de vaststelling van een nieuw bestemmingsplan als bedoeld in artikel 11 van deze overeenkomst, voor de gronden  aangrenzend aan het Plangebied, ter plaatse van het ‘Kanaal van C...
	20.5. Indien en voor zover het besluit van de gemeenteraad als bedoeld onder 20.2 leidt tot het in het geheel niet kunnen realiseren van het Project, is sprake van een situatie als bedoeld in artikel 42, lid 1, sub a. van deze overeenkomst.

	21. Bouwrijp maken
	21.1. De Ontwikkelaar draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het Bouwrijp maken van het Plangebied. Onder het Bouwrijp maken wordt niet begrepen het saneren van de plaatselijke vervuiling door huisvuil en van de asbestvervuiling in de puinlaag...
	21.2. Ontwikkelaar verplicht zich tot het voldoen aan de geldende aanbestedingsregels, als ware Ontwikkelaar een aanbestedende dienst. Voorafgaand aan het Bouwrijp maken overlegt Ontwikkelaar aan de Gemeente een voorstel tot inkoop en een beoordeling ...
	21.3. Het Bouwrijp maken omvat mede de aanleg en/of het eventueel aanpassen van de hoofdleidingen binnen de geleverde Bouwvlakken en de huisaansluitingen van de nutsvoorzieningen (energie, riolering, water en elektriciteit) tot aan de erfgrens van het...
	21.4. Al de te realiseren woningen op de Bouwkavel dienen door of namens de Ontwikkelaar blijvend te worden aangesloten op de in lid 3 aangeduide nutsvoorzieningen en communicatie- en informatie-infrastructuur.

	22. Verkoop en realisatie Woningen
	22.1. De Ontwikkelaar draagt voor eigen rekening en risico zorg voor de verkoop en realisatie van de woningen met inachtneming van de Projectkaders en de Planning.
	22.2. De Ontwikkelaar mag uitsluitend na voorafgaande schriftelijke goedkeuring van de Gemeente afwijken van de Projectkaders. Indien de Gemeente instemt met een dergelijke afwijking, kan zij hieraan voorwaarden verbinden, waaronder financiële voorwaa...
	22.3. De Ontwikkelaar is verplicht om te starten met de verkoop van de woningen uiterlijk vijf maanden voor de start van de geplande realisatie van de woning conform de planning.
	22.4. De Ontwikkelaar is verplicht om voorafgaande aan de realisatie van de bebouwing met de ambtenaar die het bouwtoezicht heeft, overleg te plegen over de juiste plaatsing van de opstallen binnen de grenzen van de Bouwkavels.

	23. Het Openbaar gebied
	Tijdens het periodiek overleg stellen Partijen vast binnen welke termijn de oplevering van het Openbaar gebied dient plaats te hebben. De gemeente houdt bij de beoordeling daarvan rekening met de gerechtvaardigde belangen van zowel de Gemeente, de Ont...

	24. Realisatie Openbaar gebied / Woonrijp maken
	24.1. De Ontwikkelaar draagt voor haar rekening en risico zorg voor het (gefaseerd)Woonrijp maken van het plangebied met inachtneming van het Handboek Beheer als leidraad, waarop Partijen afwijkingen kunnen overeenkomen.
	24.2. Ontwikkelaar verplicht zich conform artikel 2.3  de relevante wet- en regelgeving toe te passen en zo te voldoen aan de geldende aanbestedingsregels, als ware Ontwikkelaar een aanbestedende dienst. Voorafgaand aan het Woonrijp maken legt Ontwikk...
	24.3. De kwaliteit en de aard van de aan te leggen openbare voorzieningen en de openbare ruimte worden door de Ontwikkelaar bepaald en vastgelegd in het door de gemeente goed te keuren Stedenbouwkundig ontwerp. Ontwikkelaar is verantwoordelijk voor de...
	24.4. De Ontwikkelaar verplicht zich – na overleg met de gemeente – zorg te dragen voor de aansluiting en aanpassing van riolering, nutsvoorzieningen en verharding ter plaatse van de aansluiting op de bestaande infrastructuur. Voor het plangebied geld...
	24.5. De inrichting van het Openbaar gebied, de aanleg van de openbare nutsvoorziening en de aansluiting op bestaande openbare wegen zal plaatsvinden overeenkomstig het inrichtingsplan en conform de kwaliteitseisen geformuleerd in het Handboek Beheer ...
	24.6. Na het gereed komen van (een fase van)  het in het Project aangelegde Openbaar gebied zal, conform de voorwaarden in het Handboek Beheer, een gezamenlijke schouw plaatsvinden en zullen de bevindingen vastgelegd worden in een proces verbaal van o...
	24.7. De Ontwikkelaar is gehouden, na goedkeuring van het proces-verbaal van oplevering door de gemeente, gedurende zes maanden onderhoud te plegen aan de aangelegde infrastructurele en civieltechnische werken in het Projectgebied en gedurende twaalf ...
	24.8. Pas nadat de in lid 7 van dit artikel genoemde onderhoudstermijnen zijn verstreken zal nogmaals een opname plaatsvinden en een proces verbaal van overdracht worden opgesteld. Na goedkeuring van het proces verbaal van overdracht door de gemeente ...
	24.9. De wegen in het Openbaar gebied worden openbaar in de zin van de Wegenwet. Zolang deze openbaarheid niet is gerealiseerd, maar de wegen wel door verkeer gebruikt kunnen worden, ligt de verantwoordelijkheid voor een volledige en juiste inrichting...
	24.10. De gemeente garandeert de toegang tot het Plangebied door middel van een bouwweg tot de grens van het Plangebied, gedurende looptijd van het Project. Voor zover de bouwweg nog niet is aangelegd, kan de Ontwikkelaar haar wensen uiten in het in a...
	24.11.  Na de oplevering van het Openbaar gebied wordt bouwverkeer de toegang tot het desbetreffende gebied ontzegd. De Gemeente zal direct na de oplevering van het Openbaar gebied, de gronden en voorzieningen die behoren tot het Openbaar gebied voor ...
	24.12. Eventuele schade aan het Openbaar gebied, verband houdende met werkzaamheden door of namens de Ontwikkelaar, zal door de Ontwikkelaar op eerste schriftelijke aanzegging van de Gemeente worden hersteld. Blijft de Ontwikkelaar – na schriftelijke ...
	24.13. De Ontwikkelaar garandeert toegankelijkheid en het onderhoud van de openbaar toegankelijke route/paden gelegen op het Mandelig Gebied dat geen onderdeel uitmaakt van het gebied als bedoeld in artikel 25 van deze Overeenkomst door dit vast te le...
	a. De Ontwikkelaar zal een recht van overpad (erfdienstbaarheid) vestigen, waarbij het Perceel als bedoeld in artikel 25 als heersend erf wordt aangeduid en het Mandelig Gebied als lijdend erf. Dit recht van overpad omvat het dulden van de openbaar to...
	b.  De Ontwikkelaar zal in de akte mandeligheid (of het het VvE-reglement, mocht het opstellen van een VVE de voorkeur krijgen) van de gezamenlijke eigenaren opnemen dat en op welke wijze het onderhoud van het Mandelig Gebied dient plaats te vinden en...


	VI. Grondoverdracht Openbaar gebied
	25. Grondoverdracht
	De Ontwikkelaar verkoopt aan de gemeente die verklaart te kopen een nader door Partijen te bepalen gedeelte van het Projectgebied, welk gedeelte is ingericht als Openbaar gebied en de hoofdomsluiting omvat (inclusief de stroken aan weerszijden) en het...

	26. Overdracht ‘om niet’
	26.1. Partijen zijn overeengekomen dat het perceel genoemd in artikel 25 ‘om niet’ in eigendom zal worden overgedragen.
	26.2. De betaling van kosten en eventuele belastingen vindt plaats bij het passeren van de akte van levering door overschrijving van het verschuldigde bedrag op een giro/bankrekeningnummer van de notaris.

	27. Juridische eigendomsoverdracht
	27.1. Het perceel genoemd in artikel 25 zal (gefaseerd) worden overgedragen vrij van hypotheken, beslagen, huur, recht van erfpacht en van inschrijvingen daarvan en met alle daarbij behorende rechten en aanspraken, waaronder die uit hoofde van erfdien...
	27.2. Partijen hebben kennis gegeven van alle hen bekende lasten uit hoofde van erfdienstbaarheden, kettingbedingen, kwalitatieve verplichtingen en overige lasten en beperkingen, kenbaar uit de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 Burgerlijk...
	27.3. De akte van levering zal gepasseerd worden ten overstaan van de Notaris binnen twee maanden na oplevering van het over te dragen deel van  het Openbaar gebied in het Projectgebied of zoveel eerder of later als Partijen nader schriftelijk overeen...
	27.4. De juridische levering van het verkochte vindt gelijktijdig, na het ondertekenen van de akte van levering, plaats.

	28. Kosten en belastingen, verrekening baten en lasten
	28.1. De kosten van overdracht van het perceel genoemd in artikel 25, waaronder begrepen de kosten van de akte van levering en het kadastrale recht, komen voor rekening van de Ontwikkelaar.
	28.2. Indien de Ontwikkelaar in het kader van de overdracht ‘om niet’ een verklaring wenst te ontvangen als bedoeld in onderdeel 2.5.2.3. Besluit Staatssecretaris van Financiën van 25 januari 2012, nr. BLKB 2012/175M, zal de gemeente aan deze wens vol...
	28.3. Wanneer de overdracht van het perceel genoemd in artikel 25 belast is met overdrachtsbelasting, komt de overdrachtsbelasting voor rekening van de gemeente, met dien verstande dat de gemeente voor de verkrijging van dit perceel een vrijstelling v...
	28.4. Eventuele naheffing van  BTW naar aanleiding van de overdracht ‘om niet’ van de grond als bedoeld in artikel 25, die niet het gevolg is van niet nakoming van één van de verplichtingen van Partijen voortvloeiende uit deze overeenkomst, komt voor ...
	28.5. Terzake van deze overdracht zal geen verrekening van eigenaarslasten, -belastingen en heffingen plaatsvinden. De kosten voor de tenaamstelling en de grondoverdracht, zoals kosten notaris en kosten kadastrale aanwijzing, en eventuele fiscale cons...

	29. Feitelijke levering
	De feitelijke levering van het perceel genoemd in artikel 25 zal gelijktijdig geschieden bij de ondertekening van de notariële akte van levering, tenzij Partijen anders overeenkomen.

	30. Garanties
	De Ontwikkelaar verklaart en garandeert in haar hoedanigheid van vervreemdende Partij, onverminderd het verklaarde in de voorgaande artikelen van deze overeenkomst, dat op het moment van juridische levering:
	a. zij bevoegd is tot verkoop en levering van het perceel genoemd in artikel 25;
	b. zij ervoor instaat dat tot hen op de dag van het tot stand komen van deze overeenkomst door de overheid of door nutsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen zijn voorgeschreven of aangekondigd die nog niet of niet naar behoren zijn uitgevoerd;
	c. ten aanzien van het perceel genoemd in artikel 25 geen huurovereenkomst, recht van erfpacht, bruikleenovereenkomst of een andere overeenkomst is gesloten waarbij het genot of gebruik van de onroerende zaak aan derden is gegeven, en evenmin dat over...
	d. ten aanzien van het perceel genoemd in artikel 25 geen verplichtingen bestaan wegens, optierecht, aanbiedingsplicht, recht van wederinkoop, huur of huurkoop;
	e. ten aanzien van het perceel genoemd in artikel 25 geen kwalitatieve verplichtingen en kettingbedingen aanwezig zijn die niet reeds aanwezig waren op het moment van eigendomsverkrijging van het verkochte;
	f. voorzover aan haar bekend geen ondergrondse tank voor het opslaan van (vloei)stoffen in het verkochte aanwezig is;
	g. het perceel genoemd in artikel 25 niet betrokken is in een ruilverkaveling.


	31. Onder- of overmaat
	De begrenzing van de aan de gemeente over te dragen gronden zullen door Partijen in onderling overleg worden vastgesteld en aan de landmeter van het kadaster worden aangewezen. Onder- of overmaat van de percelen genoemd in artikel 14 en artikel 25 zal...

	VII. OVERIGE
	32. Bouw- en expeditieterrein
	32.1. De Ontwikkelaar draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het benodigde bouw- en expeditieterrein - voor laden en lossen van bouwmaterialen - ten behoeve van de realisatie van bebouwing en inrichting.
	32.2. De Ontwikkelaar dient voor de aanleg en sloop van het bouw- en expeditieterrein de benodigde vergunningen aan te vragen. De Gemeente zal, met inachtneming van de wettelijke procedures en te betrachten zorgvuldigheid jegens derden, zoveel mogelij...

	33. Wettelijke rente
	Een Partij die niet tijdig voldoet aan haar betalingsverplichtingen is over de periode van vertraging aan de gemeente de wettelijke rente verschuldigd over het niet tijdig betaalde, zulks berekend over de periode vanaf de verstrijking van de betalings...

	34. Fiscaliteit
	In het algemeen zullen Partijen streven naar een zo gunstig mogelijk, niet onnodig kostprijsverhogend fiscaal regime bij de uitvoering van de Overeenkomst, eventueel onder aanpassing van de wijze van uitvoering. Waar nodig zal door Partijen overleg me...

	35. Kostenverhaal
	Partijen stellen hierbij vast dat deze Overeenkomst voor zoveel nodig kwalificeert als anterieure overeenkomst in de zin van de Wro en het kostenverhaal op grondslag van de Wro jegens de Ontwikkelaar geacht wordt reeds te zijn opgenomen in de koopprijs.

	36. BTW
	Wijzigingen in het geldende BTW-tarief zijn voor rekening en risico van de Ontwikkelaar.

	37. Inwerkingtreding en looptijd Overeenkomst
	37.1. De Overeenkomst treedt in werking nadat deze door Partijen is ondertekend.
	37.2. De Overeenkomst heeft een looptijd die in beginsel niet langer duurt dan de looptijd opgenomen onder e. in geheime bijlage 14 vanaf de datum van inwerkingtreding, behoudens indien Partijen besluiten tot een voortzetting van de Overeenkomst of wa...
	37.3. Indien Partijen niet uiterlijk zes maanden voor ommekomst van de looptijd van de Overeenkomst hebben besloten tot een voortzetting van de Overeenkomst, leiden Partijen het ertoe dat de Overeenkomst zo spoedig als mogelijk na ommekomst van de loo...
	37.4. Een besluit tot voortzetting van de Overeenkomst dient schriftelijk te worden vastgelegd en tenminste de duur van de voortzetting vast te leggen.
	37.5. Partijen besluiten in elk geval tot voortzetting van de Overeenkomst indien aangetoond kan worden dat voldoende voortgang geboekt wordt. Van voldoende voortgang zal in ieder geval sprake zijn indien er twee verschillende fases zijn opgeleverd in...

	38. Overdracht van rechten/verplichtingen
	38.1. Het is de Ontwikkelaar niet toegestaan om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Gemeente:
	a. Rechten en/of plichten uit hoofde van deze Overeenkomst geheel of gedeeltelijk over te dragen aan derden, dan wel deze rechten en/of plichten te verpanden of anderszins te bezwaren;
	b. Rechten en/of plichten uit hoofde van deze Overeenkomst in te brengen in een samenwerkingsverband.

	38.2. De Ontwikkelaar is verplicht om de Gemeente ten minste vier weken voor de beoogde datum van overdracht / inbreng als bedoeld in lid 1, schriftelijk aangetekend hiervan op de hoogte te stellen. De Gemeente is te allen tijde gerechtigd om haar goe...
	38.3. De Gemeente kan aan een eventuele goedkeuring (financiële) voorwaarden verbinden, zoals bijvoorbeeld een garantie van de overdragende Partij of de instandhouding van ten minste gelijkwaardige garanties van solide partijen.
	38.4. navolging van het bepaalde in de leden 1 tot en met 3 van dit artikel heeft Schouten en De Jong Projectontwikkeling BV haar rechten en verplichtingen uit hoofde van de Overeenkomst over gedragen aan Vlietvoorde BV, mits Schouten en De Jong Proje...

	39. Ontbinding en boete
	39.1. Bij niet of niet tijdige nakoming van deze Overeenkomst, anders dan door niet toerekenbare tekortkoming (overmacht), is de nalatige Partij aansprakelijk voor alle daaruit voor de wederpartij ontstane schade met kosten en rente, ongeacht het feit...
	39.2. Indien één van de Partijen, na bij aangetekend schrijven of deurwaardersexploot in gebreke te zijn gesteld, gedurende de in die ingebrekestelling bepaalde termijn tekort schiet in de nakoming van één of meer van haar verplichtingen uit hoofde va...
	39.3. Naast het gestelde in lid 1 en 2 van dit artikel behouden Partijen het recht om bij niet-nakoming van enige verplichting nakoming te vorderen.
	39.4. Eventueel over de boete verschuldigde BTW is daarin begrepen.
	39.5. Het in de vorige leden bepaalde is o.a. van overeenkomstige toepassing indien:
	a. besloten wordt tot ontbinding van de rechtspersoon van de Ontwikkelaar;
	b. een der Partijen een of meer van haar rechten en/of verplichtingen uit deze overeenkomst overdraagt aan derden zonder de voorafgaande schriftelijke toestemming van de wederpartij.

	39.6. Indien de Gemeente dan wel de Ontwikkelaar ernstig en duurzaam tekort schiet in de nakoming van haar/zijn verplichtingen uit hoofde van de Overeenkomst, heeft de andere Partij de bevoegdheid de Overeenkomst door middel van een rechterlijke tusse...
	39.7. Het bepaalde in lid 6 laat onverlet de wettelijke bevoegdheden tot opschorting van de nakoming van contractuele verplichtingen.
	39.8. Indien tijdens de uitvoering van deze Overeenkomst aan Vlietvoorde BV en/of Schouten & De Jong Projectontwikkeling BV en/of BPD  Ontwikkeling BV surséance van betaling aanvraagt wordt dan wel Vlietvoorde BV, Schouten & De Jong Projectontwikkelin...
	a.      Deze Overeenkomst en vervolgovereenkomsten gesloten met Schouten & De Jong Projectontwikkeling BV en BPD Ontwikkeling BV terstond en van rechtswege - reeds nu voor alsdan, – word(t)en ontbonden;

	b.      Indien de rechten en verplichtingen uit hoofde van deze Overeenkomst overeenkomstig het bepaalde in artikel 38 lid 4 reeds aan Vlietvoorde BV zijn overgedragen, deze Overeenkomst en vervolgovereenkomsten gesloten met deze vennootschap terstond...
	c.       De  overblijvende aandeelhouders van Vlietvoorde BV  zich bereid hebben verklaard  de rechten uit deze Overeenkomst en vervolgovereenkomsten terstond over te nemen ; én
	d.      De overblijvende aandeelhouders in Vlietvoorde BV jegens de Gemeente aansprakelijk blijven voor de nakoming van de verplichtingen van de Ontwikkelaar;
	zonder dat daartoe vervulling van enige nadere handeling of formaliteit is vereist door Partijen.

	40. Recht op teruglevering
	40.1. Indien Ontwikkelaar binnen twaalf maanden nadat de voor een fase van het Project als bedoeld in artikel 16 lid 1 ingediende aanvraag omgevingsvergunning onherroepelijk is geworden, nog niet is aangevangen met de bouw van het Project, dan heeft d...
	40.2. In het geval bedoeld in het vorige lid zal de gemeente binnen vier maanden na het verstrijken van voornoemde termijn van twaalf maanden aan Ontwikkelaar mededelen, bij aangetekende brief, dat zij van haar recht op teruglevering gebruik wenst te ...
	40.3. De percelen grond zullen alsdan binnen één maand na ontvangst van bedoelde mededeling worden geleverd in de staat waarin deze zich alsdan bevinden en voorts onder dezelfde voorwaarden als waaronder de Ontwikkelaar deze gronden heeft verkregen, t...
	40.4. Indien de bouw van het Project na verloop van de termijn, geldend op grond van lid 1 van dit artikel, nog niet is aangevangen is de exploitant in dat geval verplicht om perceel A aan de gemeente terug te leveren tegen de oorspronkelijke koopsom ...
	40.5. De koopsom zal uiterlijk per de datum van levering worden voldaan.
	40.6. Het in dit artikel bedoelde recht op teruglevering van de Gemeente is niet vatbaar voor overdracht aan derden.
	40.7. Indien de Gemeente gebruik maakt van haar recht op teruglevering, dan zal deze overeenkomst worden ontbonden, zonder dat Ontwikkelaar en/of Gemeente een (kosten)vergoeding aan de ander verschuldigd is of wordt, het gestelde in artikel 39 (ontbin...
	40.8. Het in dit artikel vervatte recht op teruglevering van de in dit artikel bedoelde gronden wordt bij doorverkoop en doorlevering door Ontwikkelaar van deze gronden aan derden aan deze derden doorgelegd middels een kettingbeding in de akte van lev...
	40.9. In het geval dat reeds kosten zijn gemaakt voor het Bouwrijp maken van de Ontwikkellocatie is het bepaalde in artikel 42 lid 7 mutatis mutandis van toepassing.

	41. Onvoorziene omstandigheden
	41.1. Indien deze Overeenkomst niet langer onverkort kan worden uitgevoerd als gevolg van onvoorziene omstandigheden welke van dien aard zijn dat naar maatstaven van redelijkheid en billijkheid ongewijzigde instandhouding van de Overeenkomst niet lang...
	41.2. De navolgende omstandigheden zijn verdisconteerd in de Koopprijs en kwalificeren derhalve bij voorbaat niet als een onvoorziene omstandigheid:
	a. Een verslechtering van de marktomstandigheden, zulks onverlet het bepaalde in artikel 15.2.


	42. Opzegging Overeenkomst
	42.1. Partijen zijn niet bevoegd de Overeenkomst door opzegging eenzijdig voortijdig geheel of gedeeltelijk te beëindigen, behoudens indien sprake is van een of meer van de navolgende situaties:
	a. Indien door besluiten van hogere overheden (waaronder begrepen de raad van de gemeente Leidschendam-Voorburg) dan wel rechterlijk ingrijpen Onherroepelijk komt vast te staan dat de realisatie van essentiële onderdelen van het Project op basis van d...
	b. Als twee jaar na het sluiten van deze Overeenkomst geen Onherroepelijk Bestemmingsplan tot stand is gekomen.
	c. Als drie jaar na het sluiten van de Overeenkomst geen grondoverdracht aan de Ontwikkelaar heeft plaatsgevonden omdat deze buiten zijn schuld om geen onherroepelijke omgevingsvergunning(en) voor de eerste fase van de realisatie van dit Project heeft...
	Er is geen sprake van schuld zoals bedoeld in lid c indien Ontwikkelaar weliswaar een (al dan niet tezamen met de koper) volledig uitontwikkeld deelplan heeft gemaakt en dit actief in verkoop heeft gebracht, dat toch niet tot een succesvolle verkoop l...

	42.2. Een opzegging van de Overeenkomst als bedoeld in lid 1 is slechts mogelijk:
	a. Nadat Partijen het nodige overleg hebben gepleegd en in dat kader niet gezamenlijk hebben vastgesteld dat een verlenging van de Overeenkomst dan wel een voortzetting van de Overeenkomst onder gewijzigde condities wenselijk dan wel zinvol is;
	b. Bij aangetekende brief met handtekening retour.

	42.3. De Gemeente is niet aansprakelijk voor de eventuele schade (gederfde winst, kosten en rente), hoe ook genaamd of onder welke titel dan ook, die de Ontwikkelaar lijdt als gevolg van een opzegging (door de Gemeente of de Ontwikkelaar) van deze Ove...
	42.4. De Ontwikkelaar is niet aansprakelijk voor de eventuele schade (gederfde winst, kosten en rente), hoe ook genaamd of onder welke titel dan ook, die de Gemeente lijdt als gevolg van een opzegging (door de Gemeente of de Ontwikkelaar) van deze Ove...
	42.5. In geval het bepaalde in artikel 42.1 lid b zich voordoet en dit niet leidt tot beëindiging van de Overeenkomst, zal de termijn van artikel 42.1 leden b en c verlengd worden met de periode dat het tot stand komen van een Onherroepelijk Bestemmin...
	42.6. In het geval het bepaalde in artikel 42.1 lid b zich voordoet en dit leidt tot een beëindiging van de Overeenkomst, zal de reeds door Ontwikkelaar betaalde rente binnen 4 weken na het beëindigen van de Overeenkomst aan Ontwikkelaar worden gereto...
	42.7. In het geval dat sprake is van een opzegging van de Overeenkomst op grond van één van de in lid a van dit artikel genoemde opzeggingsgronden, is de Gemeente in beginsel bereid om eventuele door de Ontwikkelaar reeds gemaakte kosten voor het Bouw...

	43. Volledigheid
	Deze Overeenkomst geeft de volledige rechtsverhouding tussen Partijen ter zake van de verdere ontwikkeling en realisatie van het Plangebied weer. Voorgaande overeenkomsten, voor zoveel nog van toepassing, zijn in deze Overeenkomst verwerkt en daarmee ...

	44. Rechtsgevolgen strijd met het recht
	44.1. Indien de Overeenkomst dan wel één of meer bepalingen uit de Overeenkomst dan wel van nadere overeenkomsten die daaruit voortvloeien blijkens een in kracht van gewijsde gegaan vonnis (waarbij de Gemeente partij is) niet rechtsgeldig blijkt te zi...
	44.2. Ieder der Partijen draagt de eventuele eigen schade die het gevolg is van de strijd met het recht van (één of meer bepalingen van) de Overeenkomst en de in lid 1 bedoelde vervangende regeling respectievelijk nieuwe overeenkomst, zonder aansprake...

	45. Geheimhouding
	45.1. Partijen stellen vast dat deze Overeenkomst niet als geheim heeft te gelden met uitzondering van Bijlage 14. Alvorens  een Partij  voornemens is de inhoud van deze Bijlage 14, hun besluitvorming daarover en de besluitvorming zoals voorzien in de...
	45.2. De verplichting tot geheimhouding als bedoeld in lid 1 is niet van toepassing op:
	45.3. De Bijlagen XX t/m XX;
	45.4. De berichtgeving en de communicatie tussen de organen van één der Partijen;
	45.5. De berichtgeving en de communicatie aan derden waartoe de Gemeente verplicht is krachtens wettelijk voorschrift;
	45.6. De berichtgeving en de communicatie aan derden waartoe een Partij verplicht is krachtens een rechterlijk gebod;
	45.7. De berichtgeving en de communicatie aan derden welke redelijkerwijs noodzakelijk is in verband met de advisering over- en/of de uitvoering van deze Overeenkomst.

	46. Hoofdelijkheid
	Indien twee of meer (rechts)personen Ontwikkelaar zijn, geldt het volgende:
	a. Alle (rechts)personen zijn hoofdelijk aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen uit hoofde van de Overeenkomst;
	b. Alle (rechts)personen kunnen uitsluitend gezamenlijk de voor de Ontwikkelaar uit deze Overeenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen.
	c. De (rechts)personen dienen één hunner aan te wijzen als hun vertegenwoordiger aan te wijzen en de Gemeente hiervan schriftelijk aangetekend op de hoogte te stellen. Van een wijziging van de vertegenwoordiging dient op gelijke wijze kennis te worden...


	47. Geschillenregeling
	47.1. Op deze Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.
	47.2. Partijen verplichten zich om, indien geschillen ontstaan over de uitleg dan wel over de uitvoering van de Overeenkomst, met elkaar in overleg te treden, waarbij zal worden getracht dergelijke geschillen minnelijk te beslechten.
	47.3. Het bepaalde in lid 2 is niet van toepassing indien sprake is van een spoedeisend geschil dat een onmiddellijke voorziening in kort geding vereist.
	47.4. Alle geschillen over de uitleg en/of bij de uitvoering van deze Overeenkomst worden, ook indien een dergelijk geschil slechts door één Partij als zodanig wordt aangemerkt, in eerste aanleg voorgelegd aan de rechter van de rechtbank te ‘s-Gravenh...

	48. Slotbepalingen
	48.1. Wijzigingen in en aanvullingen op deze Overeenkomst binden Partijen uitsluitend indien en voor zover die wijzigingen en aanvullingen schriftelijk en uitdrukkelijk zijn overeengekomen, onder vermelding van het moment met ingang waarvan de wijzig...
	48.2. De kopjes boven de artikelen dienen de overzichtelijkheid en hebben geen zelfstandige betekenis.
	48.3. Alle in deze Overeenkomst en de daarbij behorende Bijlagen genoemde bedragen en bijdragen zijn exclusief BTW, tenzij anders vermeld.

	49. Bijlagen
	49.1. Van deze Overeenkomst maken de navolgende Bijlagen deel uit:
	Bijlage 1: AVV
	Bijlage 2: Gronduitgiftetekening
	Bijlage 3: Tekening Mandelig gebied
	Bijlage 4: Onderhandelingsleidraad
	Bijlage 5: Tekening peilniveau
	Bijlage 6: Planboek
	Bijlage 7: Plangebied
	Bijlage 8: Planning
	Bijlage 9: Werkwijze Q-team
	Bijlage 10: Grondmechanische rapporten
	Bijlage 11: Milieuhygiënische rapporten
	Bijlage 12: Tekening grondoverdracht  Openbaar gebied
	Bijlage 13: Handboek beheer openbare ruimte
	Bijlage 14: Geheim
	Bijlage 15: Model concerngarantie
	49.2. Indien onderdelen van deze Overeenkomst met een in het eerste lid van dit artikel genoemde bijlage, de later daarin met toepassing van deze Overeenkomst aangebrachte wijzigingen daaronder begrepen, of de Bijlagen onderling tegenstrijdig zijn, wo...
	a. Bij tegenstrijdigheid tussen de tekst van deze Overeenkomst en de Bijlagen, gaat de Overeenkomst vóór de Bijlage;
	b. Bij onderliggende tegenstrijdigheid van de Bijlagen wordt aansluiting gezocht bij de bepalingen van deze Overeenkomst en de daaruit blijkende bedoelingen van Partijen;
	c. Regel a. gaat voor de regel b.
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